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Hop Déng Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023

Hop dong hop téc dau tu nay duoe ky két ngay ...A9.. thang .0l... nam 2023 boi

va gitra Cac Bén sau day:

1. CONG TY CO PHAN PAU TU - XAY DUNG HA NOI

Tru sd
Dién thoai
Fax

Tai khoan
Mi s6 thué

DPKKD sb

Dai dién boi

S6 76 An Duong, Phuong Yén Phu, Quén Tay Ho, Ha Noi
0438292974
0438292391
21110000000609 tai Ngan hang BIDV- chi nhanh Ha Noi
0100105045

0100105045 ngay 5/6/2006 thay ddi lan 8 ngay 6/7/2020 do
So KH&DT cép

Ong Vii Manh Quyén Chtre vu: Tong Giam dde
( Uy quyén so 18/UQ -CT ngay 23/6/2022)

(Sau day goi tit la "Bén A")

2. CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN SUNRISE

Dia chi

Dién thoai

Tai khoan

Ma so thué

PKKD s

Dai dién boi

S0 28-30 ngd 172 dudong Lac Long Quén, Phudng Budi,
Quan Tay Ho, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam

024 35111055

0306010006761 Ngan hang Thuong Mai TNHH MTV
Xay dung Viét Nam — CN Ha Noi

0104009039

0104009039 do sé ké hoach va dau tu Thanh phd Ha Noi
cép thay doi lan 12 ngay 8/01/2021.

Ong Vi Hoang Chuong Chtre vu: Tong giam ddc

(Uy quyén : theo nghi quyét s6 2712/2022/NQ- HPQT ngay 27 théng 12 ndm 2022)

(Sau day goi tit la “Bén B")
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Hop Déng Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023

CAN CU:

B ludt Dén su so 91/2022/QH 13 duwoc mec hoi nieée CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 24/11/20135;

Ludt Pat dai s6 45/2013/QH13 dwoc Quéc héi mese CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 29/11/2013 ;

Ludt Xay dung s6 50/2014/QH13dwoc Quoc héi meée CHXHCN Viét Nam thong
qua ngay 18/6/2014 ;

Ludt Nha 6 s6 65/201 4/QH13 duwoc Quéc hoi nuoe CHXHCN Viét Nam théng
qua ngay 25/11/2014,

Lugt Kinh doanh bdt déng san s6 66/2014/QH13 dioc Quéc héi mede CHXHCN
Viét Nam thong qua ngay 25/11/2014;

Ludt Bau tw 56 61/2020/QH14 dwge Quéc hoi mese CHXHCN Viét Nam théng
qua ngay 17/6/2020;

Lugt Doanh nghiép 56 68/201 4/QH13 dwoe Quéc héi neée CHXHCN Viét Nam
thong qua ngay 26/11/2014,

Nghi dinh 56 02/2022 /ND-CP ngay 6/01/2022 cuia Chinh phi quy dinh chi tiét
thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Kinh doanh bat dong san;

Thong tir s6 76/2014/TT-BTC ngay ngay 16/6/2014 hweong dan mot sé diéu cia
Nghj dinh 56 45/2014/NP-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phii quy dinh vé thu tién
sir dung dat;

Céin ci van ban s6 2376? UBND-XD DT, ngay 18/4/2008 vé viéc chdp thudn cho
Céng ty ¢ phan dau tw — Xay dung Ha Néi nghién ciru ldp va trién khai thue
hién duw dn dau tie xdy ding Khu do thi Trung Vin mo réng.

Quyét dinh s6 2645/QD-UBND ngay 13/6/2011 cia UBND thanh phd Ha Néi vé
viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach chi tiét huyén Tir Liém ty lé 1/5000
— tai khu dat ¢é chirc ndng céng cdng trong 6 quy hoach sé 90 thuée xa T rung
Van, huyén Tir Liém, Ha Noi (phan quy hoach sit dung dat);

Céng van s6 1847/UBND-QHXDGT ngay 11/3/2013 ciia UBND Thanh phé Ha
NGi vé viéc chuyén doi muc tiéu dau tw tr dw an phdt trién nha o thuwong mai sang
nha 6 thu nhdp thép va diéu chinh quy hoach tong thé khu dat;

Céng van s6 2312/QHKT-PI ciia S6 Quy hoach — Kién tric ngay 12/7/2011 vé
viéc xdc nhén ban vé diéu chinh cuc bo OHCT huyén Twr Liém ty 1¢ 1/5000 - tai
khu ddt c6 chirc ndng cong cong trong 6 quy hoach s6 90 thudc xa Trung Van,
huyén Tir Liém, Ha Néi va chdfp thuan QHTMB 1y [¢ 1/500 du dn Khu dé thi
Trung Van mo rong,



Hop Dong Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Cong viin s6 2404/QHKT-PI ngay 23/6/2014 cia S¢ Quy hoach — Kién tric Ha
Noi vé viée Dur an khu dé thi Trung Van mo réng tai phuong Trung Van, qudn
Nam Tir Liém, Ha Noi;
Can cir Van ban sé 2805/BXD-HDPXD ngay 3/11/2014 cua Bé xdy dung vé viée
g0p y kién thiét ké co s6 duw dn Khu dé thi T rung Van mo rong tai phuong Trung
Van, qudn Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi.

Can cir Quyét dinh 400/QHKT-TMB-PAKT ngay 20/01/2017 cua cua S6 Quy
hoach — Kién tric vé viéc chdp thudn tong mat bang va phirong dn kién tric.

Cén cir Van ban s6 10350/SXD- PTPT ngay 2/11/2020 cua So Xdy dung Ha Noi
vé viée Céng ty c6 phan Pau tir - Xay dung Ha Noi dé nghi giit nguyén chirc nang
nha ¢ xa héi doi véi duw dn dau tie xay dung Khu do thi Trung Van mo réng tai
phuwong Trung Van, quan Nam Tir Liém, Ha Noi.

Cdn cit van ban s6 10053/VP-PT ngay 18/11/2020 cua Uy ban nhén dan Thanh
phc‘; Ha Néi vé viée Trién khai duw dn dau ne xay dung Khu dé thi Trung Vian mo
rong.

Can cir van ban s6 6307/KH&DT - NNS ngay 18/12/2020 cuia S¢ Ké hoach va
Dau twvé viéc Trién khai dir an dau tie Xay dung Khu do thi Trung Vin mo réng.
Céin cit Vin ban s6 711/UBND - BT ngay 11/3/2021 cuia Uy ban nhdn dén thanh
ph(f Ha Néi vé viéc Trién khai du an Khu do thi Trung Van mo rong.

Céin ctr vin ban s6 8652/STNMT- CCOLDD ngay 18/11/2021 cua So Tai nguyén
va Moi truong vé viéc thwe hién duw dn dau nr Xay dung Khu do thi Trung Vin

mo rong.

XET RANG:

Bén A dwoc UBND thanh phé Ha Néi giao nghién ciru ldp va trién khai Du dn
Khu do thi Trung Vin mo réng;

Bén A c6 mong muon hop tde véi cde doanh nghiép co6 du nang luc tai chinh,
chirc nang kinh doanh va kinh nghiém phi: hop dé cung tham gia phat trién, trién
khai thuc hién va phdn chia loi ich tir Dir An;

Bén B la cdc doanh nghiép ¢6 kinh nghiém trong linh viee dau tw, xdy dung va
kinh doanh bat déng san, ¢é du nang luc tai chinh, ¢6 mong muon hop tdc véi
Bén A cing tham gia phdt trién, trién khai thuc hién va phan chia lgi ich tir Dy
An.

NAY, VI VAY, Céc Bén cung thoa thuan ky két Hop Pong nay véi cac diéu khoan va
diéu kién nhu sau:

PIEU1. CAC DPINH NGHIA VA GIAI THiCH

1.1.

Dinh nghia

Ngoai trir ngir canh bugc phai giéi thich khéc, trong Hop Pong nay, cac tir va cum tir
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Hop Déng Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023

viét hoa dudi ddy dugc dinh nghia va/hoic dién giai nhu sau:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

)

(vi)

(vii)

(viii)

(ix)

Hop Pong: duoc hiéu la Hop dong hop tac dau tu nay, bao gdm ca (céc) phu luc
kém theo (néu co);

Dy An: dugc hiéu la Du an Khu do thi Trung Van mo rong vai tong dién tich dat
xdy dung l1a 23.463,8 m? theo Quyét dinh s 2645/QD-UBND ngay 13/6/2011
cua UBND Thanh phé Ha Noi vé viéc phé duyét didu chinh cuc bd Quy hoach
chi tiét huyén Tur Liém ty 1€ 1/5000 — Tai khu dat c6 chirc ning cong cdng trong
0 quy hoach s6 90 thudce xa Trung Vian, huyén Tir Liém, Ha Noi (phén quy hoach
str dung dat) va Cong van sb 1847/UBND-QHXDGT ngay 11/3/2013 ciia UBND
Thanh phb Ha Noi vé viée chuyén ddi muc tiéu dau tu tir du 4n phét trién nha &
thuong mai sang nha & thu nhap thap va diéu chinh quy hoach tong thé khu dat;

Du An dugc dinh nghia tai Muc nay sé& dugc hiéu twong ing vai Du An duoc phé
duyét chinh thirc boi Co Quan C6 Tham Quyén sau nay véi quy md du kién dugce
chi tiét tai Diéu 3 cua Hop Ddng;

Khu Pit: duoc hiéu 1a khu dét co dién tich la 23.463,8 m? thudc xa Trung Vin,
huyén Tir Liém, Thanh phd Ha Noi (nay thudce phuong Trung Van, quan Nam Tir
Liém, Thanh phd Ha Ni) dé thuc hién Du An:

Céng Trinh: duge hiéu 1a mot, mot s6 va/hodc toan bo cac cong trinh Al, A2,
A3, A4 thudc 16 dit A, cong trinh B1 thude 16 dit Bl va cong trinh B2 thudc 16
dat B2 thudc Du An, duge mo ta tai Diéu 3 va Phu luc s6 01 cua Hop Déng;

Chii Sé Hiru Céng Trinh: dugc hiéu la Bén duoc phan chia (cac) Cong Trinh
theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 cua Hop Dong;

San Phim Du An: duoc hiéu la mot vivhodc mot so nhirng san phﬁm cua Du An
bao gém nhung khong giéi han bai: cin ho, dién tich san cho thué, ki 6t va (céac)
san phém khac phat sinh tir Du An (néu co);

Dién Tich Sir Dung Chung: bao gdm phén dién tich con lai cia Khu Dét thude
Du An ngoai phan cac Cong Trinh ma Céac Bén duoc phan chia theo quy dinh tai
Piéu 7.1 Hop Pong;

“Ha Tang Khung” la hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thudt chinh, bao gdm
céc truc giao thong, tuyén truyén tai nang luong, tuyén truyén dan cép nudc,
tuyén cong thoat nude, tuyén thong tin vién thong va cac cong trinh dau méi k§
thuat:

Tfing Mirc Pau Tu: duge hiéu 1a tong chi phi cho viéc chudn bi du tu va thi
cong xdy dung Du An quy dinh tai Diéu 4.1 ctia Hop Ddng nay;

Phian Vén Gop: duoc hiéu la sé vén gdp cta Mdi Bén gop vao Du An dugce quy
dinh tai Dicu 4.2 cua Hop Pong nay;
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1.2.

(1)

(ii)

(111)

(iv)

(vi)

Hop Dong Hop Tic Pau tr /HANCIC-SUNRISE/2023
Tai Khoan Dy An: 1a tai khoan do Céac Bén ldap dugc quy dinh tai Piéu 9 cia
Hop Dong nay:

Bén hodc Mbi Bén: duoc hiéu la mét trong cac bén tham gia ky két Hop Dong;
Hai Bén hoic Cac Bén: duoc hiéu 1a Bén A va Bén B:

Bén Thir Ba: duoc hiéu la bit ky t6 chirc, ca nhin nao khong tham gia ky két
Hop Pdong nay;

Co Quan Co Tham Quyén: duoc hiéu la mot va/hodc mdt sd co quan Nha nuéc
c6 thim quyén cip gidy phép, phé duyét, chip thuan. xéc nhan hodc ban hanh céc
gidy to khac lién quan dén hoat dong ctia Bén A va/hoac Bén B va Du An: bao
gdbm nhun g khong gioi han céc co quan sau: Uy ban nhan dan Thanh phd Ha Noi,
S& Ké hoach va Pau tu Thanh phé Ha Noi, S& Xy dung Thanh phd Ha Noi, S¢
Tai Nguyén va Moi truong Thanh phd Ha Noi, Cuc Thué Thanh phé Ha Noi,
ViVl

Ngay Lam Viéc: dugce hiéu 1a bat ky ngay nao. trir thir bay, chu nhat va cac ngay
nghi 1€, tét theo quy dinh cua phap luat Viét Nam;

Sw Kién Bat Kha Khang: dugc hiéu 14 (cac) su kién nhu duge mo ta tai Didu
14.1 Hop Pong.

Giai thich

Trong Hop Ddng nay. trir khi ngit canh yéu cdu khac di:

Bét ctr tir ngir nao khong duge dinh nghia riéng. cu thé trong Hop Ddng nay
nhung dugc dinh nghia bing cach dan chiéu dén cac diéu khoan ciia Hop Pdng
thi s& duge hiéu nhu duoc quy dinh tai cac diéu khoan do;

Bit cir dan chiéu nao dén cac diéu khoan do phap lut quy dinh s& bao gbm ca
nhitng quy dinh d6 dugc sira doi, bd sung hodc ban hanh lai, tuy ting thoi diém;
Bit ctr ddn chiéu nao dén bat ct tai liéu nao thude Hop Ddng nay s& bao gdm tai
liéu d6 duogce sira doi, bd sung tuy timg thoi diém:

Céc tiéu dé chi dé nham cho viéc tién theo ddi va s& khong anh huong dén noi
dung va y nghia cta cac diéu khoan ciia Hop Dong nay;

Moi tir ngir, thudt ngir da dugc dinh nghia néu duoc st dung bét c(r khi nao trong
bat ky ngir canh nao khac ctia Hop Ddng nay sé& duoc hiéu theo su dinh nghia do;
Trong trudng hop ¢6 su khong thong nhét hoac dong nhit vé noi dung va ngon
ngit sir dung gitra Hop Pong va (cac) Phu luc cua Hop Bong (néu co). thi s& dugc
giai thich theo ndi dung va ngén ngir ciia Hop Dong, trir khi c¢6 quy dinh khac tai
Phu luc cua Hop Df“mg.

PIEU2. NOIDUNG HOP TAC PAU TU



2.1.

2.2.

2.3.

Hop Dong Hop Tic Diu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Céc Bén dong y ciing nhau hop tac dé tham gia du thau, lva chon nha dau tu,
nhan chuyén nhuong, thué quyén sir dung dat, nhan g6p von bang quyén sur dung
dit hodc cac hinh thirc khac theo qui dinh cua phap luat dé thuc hién du an dau
tu xay dung Khu do thi Trung Van mé rong.

Céc Bén théng nhét ring Bén B 1y quvén cho Bén A hodc Bén A dy quyén cho
bén B lam dai dién cho Cac Bén trong qué trinh lap dé xuét. thuc hién cac cong
viéc néu tai Diéu 5.1.1 va5.1.2.1 cua Hop Déng va (cac) cong viéc khac (néu co)
v6i Co Quan C6 Tham Quyén va/hodc Bén Thit Ba ngoai trlr phan cong viéc Bén
B chu dong thuc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 5.1.2.2, 5.1.3 va 5.1.4 Hop Ddng
nay. Pé thuc hién quy dinh nay, Bén B dong y s& ky bét ky van ban nao theo yéu
ciu cua phap luét hodc yéu cau cia Bén A, bao gom nhung khong gi¢i han gidy
ty quyén cho Bén A thuc hién cac ni dung nay.

Céac Bén, bang Hop Déng nay, déng v ring moi phé duyét, chip thuan, quyét
dinh cia Co Quan C6 Tham Quyén dbi v6i Du An vao timg thoi diém sé rang
budc vé quyén va nghia vu cia Cac Bén ddi véi Du An, ngay ca khi van ban cua
Co Quan C6 Tham Quyén chi din chiéu dén Mdi Bén. trir trudng hop Hop Pong
ndy va’hodc van ban ctiia Co Quan C6 Tham Quyén ¢6 quy dinh khéc.

PIEU3.  QUY MO DU KIEN CUA DU AN

3L

3.2.

Céc Bén théng nhét hop tac phat trién va thuc hién Du An theo thiét ké tong mit
bing da dugc UBND Thanh phd Ha Noi phé duyét theo Quyét dinh 2645/QD-
UBND ngay 13/6/2011 ctiia UBND Thanh phd Ha Noi, Van ban s 23 12/QHKT-
P1 ngay 12/7/2011 ctia S& Quy hoach — Kién triic, Vian ban s6 2805/BXD-HPXD
ngay 03/11/2014 cia B Xay dung, bao gbm 03 16 dat: A, B1, B2 véi 06 Cong
Trinh toa lac trén 03 16 dat do (bao gdm: cac Cong Trinh Al, A2, A3, A4 thudc
16 dat A; Cong Trinh B1 thudc 16 dat B1 va Cong Trinh B2 thuée 16 dét B2).

Cong Trinh Al:

Dién tich dat: 7.424 m%;

Dién tich xdy dung khdi dé: 4,111.7 m?;

Dién tich xay dung khdi cao tang: 1,774.3 m%;
Mat do xdy dung khdi dé: 28%:

Mait do xay dung khéi cao tang: 10.7%:

Téng dién tich san xdy dung (khong bao gdm tdng him + k¥ thuat + mai: 82.891,2

o

Tang cao cong trinh (khong bao gom ting hiam + k¥ thuat + mai): 40 tﬁng;
Hé s sir dung dat: 5,01 lan.

Cong Trinh A2:



3.3.

3.4.

3:5.

Hop Dong Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Dién tich dét: 2.532 m?;
Dién tich xay dung khéi dé: 1,578.6 m?;
Dién tich x4y dung khdi cao tang: 1,074.0 m%;
Mat d6 xay dung khoi dé: 9.5%:;
Mit do xay dung khoi cao tang: 6.5%:;

Téng dién tich san xay dung (khéng bao gdm tang ham + ky thudt + mai):
32,090.5 m?%;

Tang cao cdng trinh (khong bao gdm tang ham + ky thuét + mai): 29 tang;
Hé s6 sir dung dat: 1.94 lan.

Cong Trinh A3:

Dién tich dit: 4.040 m%;

Dién tich xay dung khoi dé: 2,518,7 m%;

Dién tich xdy dung khéi cao tang: 1,397.8 m?;

Mat do xay dung khdi dé: 15,2%;

Mat d6 xay dung khi cao ting: 8.5%;

Téng dién tich san xdy dung (khoéng bao gém t:?mg ham + kv thudt + mai):
43.652,7 m?;

Tang cao cong trinh (khong bao gom tang ham + ky thudt + mai): 29 tang:
Hé s6 str dung dat: 2,64 lan.

Cong Trinh A4:

Dién tich dét: 2.532 m?;

Dién tich xay dung khoi dé: 1,578.6 m%;

Dién tich xay dung khdi cao tang: 1,074.0 m?;

Mait d6 xay dung khoi dé: 9.5%;

Mt d6 xay dung khdi cao ting: 6.5%

Téng dién tich san xdy dung (khéng bao gom ting him + kv thudt + mai):
32.090,4 m?;

Tang cao cong trinh (khong bao gdm tang hdm + k§ thudt + mai): 29 ting
Heé s6 sir dung dat: 1,94 lan.

Khu B1 - Khu dich vu, thuvong mai

Dién tich dat: 1,100.0 m?;

—

d
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3.6.

Hop Dong Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Dién tich xay dung khéi dé: 334,5 m?;
Dién tich xdy dung khéi cao tang: (chua co)
Mat do xay dung khéi dé: 30,4%:
Mat d6 xay dung khoi cao tang: 30.4%:

Tdng dién tich san xdy dung (khong bao gdm ting him + k§ thuét + mai): 3.679,5
2

m?;
Tang cao cong trinh (khong bao gdom tang ham + ky thuat + mai): 11 ting;
Hé s6 sir dung dat: 3.4 lan.

Khu B2 — Khu vin phong

Dién tich dét: 2.036,7 m?;

Dién tich xay dung khoi dé: 597.5 m%;

Dién tich xay dung khoi cao tang:

Mait do xay dung khdi dé: 29,3%;

Mit d6 x4y dung khoi cao tang: 29.3%:;

Téng dién tich san xay dung (khong bao gom ting ham + kv thuat + mai):
14.937.5 m%;

Tang cao cong trinh (khong bao gdm tang ham + ky thudt + mai): 25 ting;
Hé s6 sir dung dat: 7.3 lan.

Quy mb du kién ctia Du An quy dinh tai Didu nay c6 thé duoc diéu chinh phu
hop véi quy dinh ctia phéap luat, phé duyét ctia Co Quan C6 Tham Quyén va thoa
thudn cua Céc Bén.

PIEU 4. TONG MUC PAU TU VA PHAN VON GOP CUA CAC BEN

4.1.

Téng Mirc Pau Tu duoc hiéu la téng chi phi dé thuc hién cac cong viée néu tai
Piéu5.1.1,5.1.2.5.1.3 cia Hop Dong va cac chi phi khic theo quy dinh cua phap
luét va/hodc thoa thuadn cua Cac Bén trong Hop Df‘:mg. Céc cong viée néu tai Diéu
5.1.4 cia Hop DBong nay do (cic) Chu S& Hitu Cong Trinh tu thuc hién bing
ngudn kinh phi ctia minh, khong lam phat sinh bit ky quyén, nghia vu nao véi
Bén con lai va khong duoc tinh vao Tong Mire Pau Tu.

Vao thoi diém ky két Hop Pong nay, Cac Bén thong nhat rang Tong Mirc Pau
Tu ctia Du An da duoc thong qua tai Pai hdi dong ¢d dong thuong nién nam
2022 Céng ty ¢b phan Pau tu- Xdy dung Ha Noi 1a 2.355.833.435.000 VNP
(Hai nghin ba tram nam muoi lam ty, tam tram ba mwoi ba tricu, bon tram ba

mucoi lam nghin dong).



4.2.
L.1.

(1)

(ii)

4.3.
4.3.1.

43.2.
4.4.

Hop Dong Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Téng Mirc Pau Tu ¢6 thé duoc diéu chinh theo quy dinh tai Diéu 6.3 cua Hop
Dong.
Cac Bén thong nhit Phin Vén Gop cua Cac Bén nhu sau:
Céc Bén thong nhat Phan Vén Gop cua Cac Bén nhu sau:

Bén A gop 1.894.133.435.000 VND (Mot nghin tam tram chin muwoi tu ty, mot

tram ba muwoi ba triéu, bén tram ba mwoi nam nghin déng),‘ Chiém 80,4%

Bén B gdp 461.700.000.000 VND (Bon trdm sdu muoi mot ty, bay tram triéu
dong); Chiém 19.6% bing vén chu sé hiru

Trong do:

Vén chu sé hitu ctia Céc Bén dé thuc hién Dy An la: 471.200.000.000 ty ddng
trong d6 vén Bén A 1a 9.500.000.000 dong, bén B 1a 461.700.000.000 déng.

Vén Cac Bén huy dong tor cac t& chuc tin dung va cac ngudn khac:
1.884.633.435.000 dong (Mot nghin tam tram tdm muoi tu ty, sau tram ba muwoi
ba triéu, bon tram ba muoi lam nghin dong). Trong d6 vén huy dong cua Bén A
14 1.884.633.435.000 ddng.

Hinh thire gop von

Bén A gop von bang:

(i)  Chi phi ma Bén A da bo ra dé thuc hién (cic) cong viéc trong giai doan
chuén bi dau tu Du An trude thoi diém Céac Bén ky két Hop Ddng nay,
dugc Cac Bén thong nhét 1a 10.309.381.221 VND (Muoi ty,ba tram linh
chin triéu, ba tram tam mot nghin, hai tram hai mot d(fng): (Chi tiét theo
phu luc s6 01 kém theo hop dong)

(i)  Tién.

Bén B gop von bang tién.

Tién d6 gop von

(i)  Phan chi phi Bén A va Bén B di bo ra trudc thoi diém ky két Hop Pdng
quy dinh tai Diéu 4.3.1 (i) dugc khiu trir vao ldn gép von dau tién nay va
dugc khau trir vao (cic) 1an gop véon tiép theo (néu chwa khau trir hét);

(i)  Trong vong 03 (ba) ngay ké tir ngay Bén A guri thong bao cho Bén B vé
viéc giai phong mat bang Khu Pat, Cac Bén ¢o nghia vu phai gop vao Tai
Khoan Du An sb tién gop theo tirng phuong an dén bu GPMB dugc phé
duyét theo qui dinh.

(iii) Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén A giri thong bao cho Bén B vé
viée xdy dung Ha Tang Khung cho Khu Dét. Cac Bén ¢6 nghia vu phai gop



(iv)

V)

(vi)

(vii)

(vii)

Hop Pong Hop Tdc Diu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
vao Tai Khoan Du An duoc chia lam 03 dot nhu sau:

Dot 1: Cac Bén c6 nghia vu gop s tién tuong duong 30% gia tri du toan
dugc phé duyét ddi voi phan xay dung Ha Tang Khung;

Dot 2: C4c Bén c6 nghia vu gop sé tién tuong duong 50% gia tri du todn
dugc phé duyét dbi véi phan xiy dung Ha Tang Khung sau khi cong trinh
thi cong xong phan nén duong;

Dot cudi: Cac Bén c6 nghia vu 26p s tién con lai di véi phin xdy dung
Ha Tang Khung sau khi c6 quyét todn 86i véi phin xay dung Ha Tang
Khung.

Trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay Bén A gui thong béo cho Bén B vé
két qua quyét toan chi phi thuc hién cédc cong viée duoc néu tai Piéu 5.1.1
va 5.1.2.1 cia Hop Dong, Céc Bén c6 nghia vu phai gop vao Tai Khoan Dy
An s tién con thiéu (néu co);

S6 tién gop ctia Mdi Bén néu tai Diéu 4.4 (i), 4.4 (ii), 4.4 (iii), 4.4 (iv) cta
Hop Pdng nay duge phan bd theo quy dinh tai Diéu 6.1.5 (i) cua Hop Dong
nay.

Trong qua trinh thuc hién Du An, truong hop Tai Khoan Dy An khong du
dé thuc hién viéc chi tra céc chi phi néu tai Diéu 6.1.1,6.1.2 (i) va 6.1.4 (1)
ctia Hop Dong. Cac Bén ¢ nghia vu phai gop bd sung vao Tai Khoan Du
An trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan duoc thong bdo cua Bén A.
Viée phan bo phan vén gop bd sung dugce thue hién theo quy dinh tai Diéu
6.1.5 (i) cia Hop Pong.

Déi véi phan tang thém trong Phdn Vn Gop ctia Mdi Bén duoc diéu chinh
theo quy dinh tai Diéu 6.3 (i) cia Hop Dong, Mdi Bén ¢6 nghia vu phai gop
b6 sung vao Tai Khoan Dy An trong vong 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan
dugc thong bao ctua Bén A;

Pdi véi Phan Vén G6p clia Mdi Bén nhim thuc hién cac cong viéc néu tai
Piéu 5.1.2.2 va 5.1.3 ctia Hop Dong lién quan dén (c4c) Cong Trinh ma
Mdi Bén duge phan chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 cua Hop Dong, Mbi
Bén tu chi dong ngudn von ciing nhu tién do giai ngan dé dam bao cong
tac xay dung Cong Trinh ph hop vdi tién d6 va thiét ké Du An da dugc Co
Quan Co6 Tham Quyén phé duyét cling nhu théa thuan ctia Céc Bén;

Céc Bén thdng nhét ring viéc Mot Bén cham giai ngan (bao gdm ca viée
cham gop bo sung theo quy dinh tai Diéu 6.3 cua Hop DBong) dan dén cham
tién do dbi véi Cong Trinh duge phén chia cho Bén dé phai tw minh chiu
hoan toan trach nhiém d6i véi viéc cham tién do do. Trong moi truong hop
Bén cham gidi ngin phan von gép ciia minh khong duoc lam anh huong
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PIEU 5.

Hop Dong Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
dén Bén con lai va (cac) C ong Trinh cua Bén con lai d6. Bén cham giai ngan
phdn vén g6p ctia minh s& bi xur ly theo quy dinh tai Diéu 19.1 cua Hop

Péng.
THUC HIEN DU AN

5.1. Viéc hop tac dau tu déi véi Du An dugce chia thanh 04 giai doan: (i) Giai doan
chuén bi dau tu; (ii) Giai doan chuén bi thue hién Du An va xdy dung Ha Téng
Khung ctia Dy An; (iii) Giai doan xdy dung (cac) Cong Trinh thudc Du An va
(iv) Giai doan khai thac kinh doanh Dy An/San Pham Du An.

5.1.1 Giai doan chuén bi dau tr

Céc Bén thong nhat giai doan chuan bi dau tu bao gdm nhung khong gi¢i han bai
cac cong viéc sau day:

(i)

(ii)

(iii)
(iv)
V)

Thue hién cac thu tuc dé nghi Co Quan C6 Tham Quyén chép thudn cho
Céac Bén hop tac thuc hién Du An;

Lap dé xuat Dy An. Céc thong tin dé xudt ctia Dy An bao gdm nhung
khong gidi han boi: tén Du An, muc tiéu. quy mé. dién tich dat. Tong Mirc
Pau Tu, Phian Vén Gop ctia Cac Bén, chi tiéu thiét ké, vv... s& dugc Cac
Bén thong nhit trong qua trinh dé xudt va thuc hién Du An theo phuong
thirc thoa thuan tai Hop Déng nay;

Lap va xin phé duyét quy hoach chi tiét 1/500 dbi voi Du An:

Lap va thim dinh thiét ké co sé theo quy dinh cua phap luét;

Lap va xin cap phép dau tu cho Dy An.

Giai doan nay sé& két thuc khi Du An duoc chap thudn dau tu theo quyét dinh cua
Co Quan C6 Thiam Quyén.

5.1.2 Giai doan chuan bi thue hién Du An va xay dung Ha Téng Khung cua Du An

5.1.2.1. Bén A thay mét cho Cac Bén thuc hién cac cong viéc:

(1)
(i1)
(iii)
(iv)
(v)

(vi)

Giai phong mit bing Khu Dit;
Po vé& ban db hién trang;
Khao sat dia chat cong trinh;

Thoéa thudn vé phong chéy chira chay; dau ndi dién; cap, thoat nude; moi
truong (cam két hodc bao céo danh gia tac dong moi truong);

Lam viéc voi cdc Co Quan C6 Tham Quyén lién quan dén viéc giao dat
hodc cho thué dat dé thuc hién Du An:

Thuc hién nghia vu tai chinh lién quan dén viéc sir dung dét va cap Gidy
chtmg nhan quyén sir dung dét ciia Du An;
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Hop Pong Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
(vii) Xay dung duong giao thong ndi bd (néu cé);

(viii) Xay dung Ha Tang Khung cua Du An.

5.1.2.2.  Mdi Bén tu t6 chuc thuc hién cac cong viéc:

5.14

(i)  Xin cap Gidy phép x4y dung theo quy dinh cia phép luat (néu co);
(i) XAy dung duong giao thong ndi bd cta (cac) Cong Trinh (néu co);
(iii)  Thiét ké ban vé thi cong, du toan xdy dung (cac) Cong Trinh;

(iv)  Thiam dinh, phé duyét thiét ké ban vé thi cong va du toan xay dung (céc)
Cong Trinh;

(v)  Lap phuong én thi cong, xay dung:

Giai doan nay két thic khi da xay dung xong Ha Tang Khung ctia Dy An, da
nghiém thu va quyét toan cac chi phi phat sinh trong giai doan nay va Dy An da
6 du dicéu kién dé thi cong cac Cong Trinh thuéc Du An theo quy dinh cta phap
luat.

Giai doan xay dung (cac) Cong Trinh thudc Du An

Céc Bén thong nhat giai doan trién khai xay dung Du An bao gdm nhung khong
gioi han boi cac cong viée sau day:

(1) Chuén bi mat bﬁng xdy dung Cong Trinh;

(i)  Lap hd so moi thdu va té chire lua chon nha thu thue hién Du An (néu
c0);

(ili)  To chuc thi cong, xdy ldp cac hang muc, Cong Trinh;

(iv)  Nghiém thu, ban giao dua vao khai thac str dung;

(v)  Lap hd so hoan cong, tham tra phé duyét quyét toan vén du tu;

(vi) Théo d& cong trinh tam, khénh thanh, ban giao Céng Trinh:

Giai doan nay két thic khi da hoan tat viéc xdy dung Du An, d2 nghiém thu va
quyét toan toan bd Du An theo quy dinh ctia phap luit.

Giai doan khai thac kinh doanh Dy An va/hodc San Phim Du An

Céc Bén thong nhat giai doan khai thac kinh doanh Du An va/hodc San Phdm Du
An bao gdm nhung khong gidi han bai cic cong viée sau day:

(i)  Lap phuong an kinh doanh Du An va/hodc San Phdm Du An;

(ii) T4 chirc cho thué, kinh doanh, khai thac dién tich san xay dung, dién tich
thurong mai cac cac san phé‘im khéc ciua Du An;

(iii)  Thuc hién bao hanh, bao tri, mua bao hiém theo quy dinh cta phap luat;
va
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5.2.

5.3

Hop DPong Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
(iv)  Thuc hién cac cong viéc khac sau khi Du An da xay dung xong, nghiém
thu va ban giao dwa vao sir dung theo quy dinh cta phap luét va théa thun
cua Céc Bén.
Can ctr quy dinh cia phép luét tai timg thoi diém trién khai Dy An. Cac Bén sé
tién hanh diéu chinh cac cong viée quy dinh tai Diéu 5.1 cia Hop Dong nay cho
phu hop. dam bao viée trién khai Du An duoc thuan loi.
Tién d6 thuc hi¢n Dy An

(i)  Giai doan chuén bi dau tu: Quy [ nam 2023:

(i)  Giai doan chuan bj thyc hién Du An va xdy dung Ha Tang Khung ctia Dy
An: Quy IV nam 2023;

(iii)  Giai doan xay dung cdc Cong Trinh thuc Dy An:

Giai doan 1: Xy dung khi nha chung cu : Quy IV nam 2023 dén Qui Il ndm
2025

Giai doan 2 : X4y dung khdi van phong : Qui I nam 2024 dén qui II nam 2026
Thi cong xay dung

(i)  Viéc thi cong Ha Tang Khung ciia Du An do Bén A t6 chire thue hién theo
thiét ké va tién do Du An dugc Co Quan Co Tham Quyén phé duyét va
thoa thuén cua Céc Bén trong Hop Pong nay:

(ii)  Ngay sau khi du diéu kién dé thi cong xay dung cac Cong Trinh thudc Du
An, Mdi Bén c6 trach nhiém ty td chirc viée thi cong (céc) Cong Trinh
dugc phan chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 ctia Hop Péng theo phuong
an thiét ké va phuong an thi cong xady dung da dugc phé duyét;

(iii) Ddi véi cac hang muc, Cong Trinh theo quy dinh ctia phap luét phai td
chtre ddu thiu lua chon nha thiu thi viéc lua chon nha thau duge thuc hién
theo quy dinh ctia phép ludt vé dau théu:

(iv)  Cac Bén va/hodc nha thau tham gia thi cong Cong Trinh (néu ¢6) phai dam
bao tién d¢. chat lugng cac hang muc Cong Trinh duoc giao thi cong theo
dung thiét ké Du An da dugc phé duyét; dong thoi phai tuan thi moi quy
dinh cta phdp ludt, bao gdbm nhung khong gi6i han cac quy dinh vé xay
dung, tai chinh, ké toan va nghia vu ndp thué déi véi nha thau. Truong hgp
Mot Bén vi pham tién do thi cong Cong Trinh s& bi xtr ly theo Diéu 19.3
hodc Diéu 19.4 cua Hop Dong.

Nghiém thu Cong Trinh, ché do ké todn va quyét toan chi phi diu tu x4y dung
Du An

(1) Viéc thuc hién ché do ké toan, tién hanh nghiém thu va quyél toan sé duoc
Bén A va/hodc Céac Bén thuc hién doi voi ting giai doan thuc hién Du An
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(i)

(iii)

(iv)

Hop Déng Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023

va/hodc cac cong viéc thudc Du An:

DPo6i véi mdi giai doan néu tai Piéu 5.1.1 va 5.1.2.1 cia Hop Df")ng, Bén A
sé& thuc hién ché d6 ké toan (bao gdm ca viée dong céc khoan thué, phi va
1& phi (néu c0)), tién hanh nghiém thu va quyét toan dbi vii mdi giai doan
nay. Gia tri quyét todn sau khi dwoc kiém toan 1a can cir dé Céc Bén tién
hanh gép von theo quy dinh tai Diéu 4.4 (iv). Chi phi nghié¢m thu, ké toan,
quyét toan va kiém toan s& duoc tinh vao Téng Mirc Pdu Tu ciia Dy An
va dugc phan bd cho Mdi Bén theo quy dinh tai Diéu 6.1.5 (i) Hop Pdng
nay:

Viée thuc hién ché do ké toan (bao gdm ca viée dong cic khoan thué, phi
va 1¢ phi (néu c06)), tién hanh nghiém thu, quyét toan va kiém toan két qua
quyét toan doi voi mdi Cong Trinh (bao gém cac giai doan duoc néu tai
Pidu 5.1.2.2 va 5.1.3 cla Hop Pong) duge Mdi Bén thuc hién va tu chiu
trach nhiém déi v6i (cac) Cong Trinh ma Bén d6 duoc phén chia theo quy
dinh tai Biéu 7.1.1 cua Hop Pong nay dap (g cdc yéu cau cua phap luat.
Chi phi nghiém thu, quyét toan va kiém todn nay sé duoc tinh vao Phin
Vén Gop cua Bén do;

Ngay sau khi Cac Bén két thiic viéc thuc hién cac cong viée ké toan (bao
gbm ca viéc dong cac khoan thué, phi va I¢ phi thudc pham vi cic cong
viéc Bén A phai thyc hién theo Hop Dong va‘hoac quy dinh cua phap luat),
tién hanh nghiém thu, quyét toan, kiém toan toan bo cac Cong Trinh, Bén
A dai dién cho Cac Bén dé tong hop quyét toan von dau tu toan Du An va
thay mat Cac Bén phé duyét quyét toan vén déau tu Du An.

Pé Bén A thuc hién trach nhiém nay, Bén B ¢6 trach nhiém chuyén cho
Bén A két qua nghiém thu, ké todn, quyét toan da duge kiém todn dbi vei
Cong Trinh ma Bén B dugc phan chia theo Diéu 7.1.1 Hop Ddng nay trong
vong 05 (ndm) Ngay Lam Viéc ké tir ngay Bén B két thic viéc nghiém
thu, quyét todn va kiém toan. Bén B ¢6 trach nhiém tu tap hop, luu gilr
toan bd céac ho so, tai li€u lién quan dén viéc xay dung. nghiém thu, ké
toan, quyét toan, kiém toan ciia Cong Trinh ma Bén B duoc phan chia theo
quy dinh tai Diéu 7.1.1 ctia Hop Pong nay. Bén B ¢6 trich nhiém phai
xuét trinh, cung cAp cac hd so, tai liéu nay va céc giai trinh khac 6 lién
quan cho Bén A va/hoic Co Quan Cé Thidm Quyén khi duogc yéu cau.
Truong hop vuot qua thoi han cung cap ho so. tai liéu ma Bén B khong
ban giao hodc ban giao khong day du cac hd so. tai liéu nay cho Bén A
va/hodc Co Quan C6 Tham Quyén thi sé bi xir ly theo quy dinh tai Diéu
19.3 hodc 19.4 cia Hop Pong nay va chiu hoan toan trach nhiém trudc
Bén A va phap luat.

Khai thac va kinh doanh Cong Trinh
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531,

3.5.2.

Hop Dong Hop Tdc Dau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Trong khuén khé phap ludt cho phép, Mdi Bén s& duge quyén chi dong quyét
dinh vi¢c khai thac va kinh doanh cac San Pham Dy An thudc (cac) Cong Trinh
Bén d6 duoc phén chia theo thoéa thuin tai Diéu 7.1.1 cua Hop Déng, ké ca viéc
st dung cho cac muc dich huy dong vin phuc vu cho viéc dau tu xdy dung Dy
An.
Bén con lai thong qua Hop Pong nay iy quyén dé Bén kia duoc thuc hién cac
quyén va nghia vu cta minh (néu ¢6) theo quy dinh cua phap ludt va Hop Pdng
nay trong viéc ky céc hop dong giao dich hodc cac gla) td can thiét khac phuc
vu cho viéc huy dong von tir va/hodc ban va/hodc hinh thirc khai thac kinh doanh
khdc doi voi San Phdm Dy An thugc (cac) Cong Trinh ma Bén kia duoc phan
chia theo Hop Pdng nay.

Trudng hop phép luit yéu cu phai ky céc van ban uy quyén riéng ng0a1 Hop
Pong nay, Bén con lai ¢6 nghla vu thue hién viée ky véan ban iy quyén va/hoic
thuc hién cac thu tuc/gidy to can thiét khac theo quy dinh cta phap ludt va Hop
Bong nay dé dam bao cho Bén kia c¢6 thé chu dong khai thac va kinh doanh San
Phdm Du An thude (cac) Cong Trinh ma Bén kia dugce phan chia theo Diéu 7.1.1
Hop Dong nay.

Tuy nhién, C4c Bén thong nhét ring mic du Bén ty quyén va/hoic thuc hién céc
tha tuc khac dé Bén duoc Gy quyén chu dong khai théc, kinh doanh San Phim
Du An thuoc Cong Trinh(bao gém ca truong hop néu tai Diéu 13.11 cua Hop
Pong) ma Bén dugc Uy quyén duoc phan chia theo Hop Dong nay khong dong
nghia véi viéc Bén ty quyén phai ciing v&i Bén dugc iy quyén do chiu trach
nhiém véi Bén Thir Ba do céc giao dich, hop dong ma Bén duoc ty quyén ky
két, thuc hién véi Bén Thir Ba. Trudng hop ¢6 tranh chip, trach nhiém phét sinh
ma phap luat quy dinh Bén da ty quyén va/hoic thuc hién cée thi tuc khac dé
Bén con lai chu dong khai thac, kinh doanh San Phdm Du An thudc Cong Trinh
ma Bén con lai d6 dugc phan chia theo Hop Pdng nay phai lién déi chiu trach
nhiém v6i Bén con lai nay thi Bén con lai ndy cam doan sé boi thuong, bdi hoan
moi trach nhiém ma Bén kia da phai ganh chiu cung véi Bén con lai do.

Trong trudong hgp Mot Bén hodc Cac Bén ¢6 nhu cau cam ¢b, thé chap mot phan
hogc toan b (cac) Cong Trinh dé vay von tir cde 6 chire tin dung thi phai thuc
hién theo nguyén tac nhu sau:

(i) Viéc cam cd, thé chdp Cong Trinh thudc Du An dé vay von chi duoc thuc
hién tai to chc tin dung khi mdi Bén da théng bio bing vin ban cho bén
kia ;

(i) MGi Bén chi duge str dung cic quyén va loi ich hop phap phat sinh tir (céc)
Cong Trinh ma Bén d6 dugc phan chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 cia
Hop Déng lam tai san bao dam dé vay von nham muc dich thuc hién Dy
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(iii)

(iv)

Hop Dong Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
An va cam két khong 1am anh hudng dén quyén, nghia vu ctia Bén con lai
theo Hop Pdng nay:

Truong hop Mot Bén hodc Cac Bén vi pham viée sur dung muc dich vdn
vay thi xur 1y theo quy dinh tai Diéu 19.4 cua Hop Pong;

Trudng hop Bén vay khong thé tra va/hodc khong thé tra dy du (cic) khoan
vay va/hodc 1ai (néu ¢6), dong thoi, viée khong thé thuc hién (céc) nghia vu
do6 gy anh huong dén Dy An va/hoic gy thiét hai cho Bén con lai thi Cac
Bén thong nhét xur ly theo quy dinh tai Diéu 19.2 cua Hop Dong.

5.5.3. Ngoai cdc nguyén tic néu trén, Céc Bén thong nhat rang viéc khai thac kinh
doanh San Phim Du An thudc Cong Trinh ma minh dugc phén chia theo quy
dinh tai Diéu 7.1.1 Hop Pdng nay phai dam bao nguyén tic sau day:

(1)

(ii)

(iii)

(iv)

PIEU 6.

Toan b cac Cong Trinh thudc Du An bao gdm: Al, A2, A3. A4, BI, B2,
Céc Bén thong nhat s& khong phan bo chi phi xdy dung dién tich san dé xe
vao gia ban cac can hg thuoe Cong Trinh twong ing ma gitr phan dién tich
ndy lam tai san riéng ciia Cac Bén. Céc Bén thong nhét ring, viéc quan ly
van hanh s& dugc hai bén thong nhét sau;

Mbi Bén duge quyén va trach nhiém t5 chirc quan Iy va van hanh (céc)
Cong Trinh ma minh dugc phan chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 Hop Pong
nay. Viéc t6 chirc quan ly va vén hanh (cac) Cong Trinh ma minh dugc phan
chia phai dam bao phu hop véi quy dinh cua phap luat va khong duge lam
anh hudng dén quyén va trach nhiém cta Bén con lai;

Trudng hop Mot Bén quyét dinh chuyén quyén va trach nhiém quan ly va
véan hanh (cac) Cong Trinh ma minh dugc phan chia theo quy dinh tai Diéu
7.1.1 Hop Dong nay thi phai duoc Bén con lai dong y. Trong trudng hop
do, Bén con lai duge quyén wu tién trong viée tiép nhén céc quyén va trach
nhi¢m quan ly va van hanh (cac) Cong Trinh do:

Ngoai trir phap luat quy dinh khac hodc cac bén lién quan thoa thuan khac,
Bén A s& thuc hién quyén van hanh va quan ly ddi véi Dién Tich S¢ Hiru
Chung thudc Du An nim ngoai phin Céng Trinh duoc phan chia cho Bén
B. Bén B va/hodc céc chu s¢ hiru can ho thudoe Céng Trinh ma Bén B duoc
phén chia theo Hop Déng nay s€ phai thanh toan cac chi phi van hanh va
quan ly theo chinh sach do Bén A quy dinh.

CHI PHI PAU TU

6.1.  Chi phi ddu tu la cac chi phi dé thuc hién cac cong viée duge mo ta tai Didu 5.1.1,
5.1.2,5.1.3 va cac chi phi khac (theo quy dinh ciia Hop Bdng) nhung khong bao

gbm chi phi trong qua trinh thuc hién céac cong viée néu tai Diéu 5.1.4 cua Hop

Dong nay. Chi phi cho cic cong viéce néu tai Didu 5.1.4 sé do céc Bén dugce huong
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(cac) loi ich va/hoac San Pham Du An phat sinh tir (cac) Cong Trnh duoe phan
chia theo Diéu 7.1.1 ciia Hop Péng nay chiu va khong 1am anh huéng dén Bén
khéc trong Hop Dong nay.

Chi phi dau tu bao gdm:

Chi phi thudc giai doan chuédn bi dau tur bao g6m nhung khéng gigi han toan bo
chi phi hop 1y, hop 1¢ dé thuc hién cac cong viée néu tai Didu 5.1.1 cua Hop
Déng.

. Chi phi thugc giai doan chuan bi thue hién Dy An va xay dung Ha Tang Khung

cia Du An bao g6m nhung khong gidi han boi:

(1) Chi phi hop 1y, hop 1é dé thuc hién cac cong viée néu tai Piéu 5.1.2.1 cia
Hop Pong.

(i)  Chi phi hop ly, hop 1é dé thuc hién cac cong viéc néu tai Piéu 5.1.2.2 cua
Hop Dong.

3. Chi phi thudc giai doan xdy dung cic Cong Trinh thudc Dy An bao gdm céc chi

phi trong qua trinh thuc hién céc cong viéc néu tai Didu 5.1.3 cua Hop Bdng nay.

. Chi phi khic bao gdm

(1) Cac chi phi thuc hién cac cong viée néu tai Diéu 5.4 (ii) va 5.4 (iv) cla

Hop Dong:
(i)  Céc chi phi thuc hién cac cong viée néu tai Piéu 5.4 (iii) cuia Hop Pdng.
.5. Phén b chi phi:

(i)  Viéc phan bo chi phi néu tai Diéu 6.1.1, 6.1.2 (i) va 6.1.4 (i) theo nguyén
tic Mdi Bén chiu chi phi tuong tng véi (cac) Cong Trinh dugce phan chia
theo Diéu 7.1.1 cua Hop Ddéng nay. Chi phi ddu tu cta giai doan nay duoc
phan b cho timg Cong Trinh thuce hién theo céc budce nhu sau:

. Bugc 1: Phan b chi phi cho timg 16 dit A. B1 va B2 ty 1 thuan véi dién
tich cc 16 dat A, B1 va B2 duoc néu chi tiét tai Diéu 3 ciia Hop Déng;

. Budc 2: Phin bé chi phi cho timg Cong Trinh trén 16 dit A (bao gdm: Al,
A2, A3, A4)ty I¢ thudn véi dién tich xdy dung khéi dé cua mdi Cong Trinh
nay.

Cu thé, ty 1¢ phan bé cho cdc Cong Trinh nhur sau:

- Budc 1: Phan b chi phi cho timg 16 dat A, B1 va B2 ty 1¢ thuan véi dién
tich cac 16 dat A, B1 va B2 dugc néu chi tiét tai Pidu 3 ciia Hop Dong;

Ky hiéu 6 dit Dién tich (m2) Ty 1¢ phiin b (%)

Khu A 16.528 84%
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Khu Bl 1.100 5.6%
Khu B2 2.036,7 10,4%
Tong cong 19.664,7 100%

Buéc 2: Phan bo chi phi cho timg Cong Trnh trén 16 dét A (bao gdm: A1, A2, A3, Ad)
ty 1¢ thuan véi dién tich xdy dung khdi dé ctia mdi Cong Trinh nay.

6.2.

6.3.

(iii)

Cong Trinh | Di¢n tich XD khdi | Ty I¢ phan bd | Ty I¢ phan b | Ty 1¢ phén bé
dé (m2) trong khu khu A trong du dn
A(%) |
(1) (2) (3) (4) (5=3x4)
Cong Trinh Al 4.111,7 41,7% 84% 35,03%
Cong Trinh A2 1.578.,6 16% 84% 13,44%
Cong Trinh A3 2.580,2 26.3% 84% 22,09%
Cong Trinh A4 1.578.6 16% 84%, 13.44%
Tong cong 9.849,1 100% -
(i)  Céc chi phi néu tai Diéu 6.1.2 (ii), 6.1.3 va 6.1.4 (ii) s& do Mdi Bén

tu chiu dbi véi (céc) Cong Trinh ma minh dugc phan chia theo thoa
thuan tai Piéu 7.1.1 Hop Dong nay va trong moi truong hop khong
lam anh huong dén Bén khac trong Hop Dong nay.

Céc chi phi néu tai Diéu 6.1.2 (ii), 6.1.3 va 6.1.4 (ii) s& do Mdi Bén tu chiu
doi voi (céc) Cong Trinh ma minh duoc phan chia theo thda thuén tai Diéu
7.1.1 Hop Déng nay va trong moi truong hop khong lam anh huong dén
Bén khéc trong Hop Pdong nay.

Ké tir ngay ky Hop Pdng nay, ngoai cac chi phi ddu tw ma Cac Bén da bo ra trude
khi ky Hop Dong quy dinh tai Diéu 4.3.1 (i) Hop Ddng nay (va quy dinh khéc tai
Hop Df‘)ng ne‘iy(néu ¢6)). cac chi phi néu tai Dicu 6.1.1, 6.1.2 (i) va 6.1.4 (i) cua
Hop Dong bao gom ca nghia vu tai chinh vé dat (néu co) s¢ do Bén A thanh todn
tir tién ctia Cac Bén gop vao Tai Khoan Du An.

Truong hop chi phi dau tu trén thuce té cia (cac) Cong Trinh thude Dy An c6 thay
ddi dn t6i viéc ting/giam Tdng Mirc Dau Tu thi xir Iy nhu sau:

()

(ii)

Déi voi phan vén tang/giam trong Tong Murc Dau Tu do cic chi phi néu
tai Diéu 6.1.1, 6.1.2 (i) va 6.1.4 (i) cia Hop Ddng thay ddi thi Céc Bén sé
duogc diéu chinh Phin Vén Gop tuong ung theo cach tinh néu tai Diéu
6.1.5 (i).

Ddi voi phan vén tang/giam trong Téng Mirc Pau Tu do céc chi phi néu
tai Piéu 6.1.2 (i), 6.1.3 va 6.1.4 (ii) cua Hop Ddng thay dbi thi Bén duoc

18



6.4.

Hop Déng Hop Tic Pau tu /HANCIC-SUNRISE/2023
phén chia (cdc) Coéng Trinh d6 theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 ¢6 nghia vu
g6p bd sung/diéu chinh giam tuong ng véi toan bo phan thay déi do. bé
tranh hiéu nham, viéc diéu chinh tang hay giam Téng Mirc Bau Tu do céc
chi phi néu tai Piéu 6.1.2 (ii), 6.1.3 va 6.1.4 (ii) cua Hop Df’mg thay ddi se
khéng lam thay dbi thoa thuan phan chia San Phdm Dy An tai Piéu 7.1
ctia Hop Pong nay.

Ngoai viéc tuan thu viéc luu trir theo quy dinh cua phép luét, Cic Bén c6 trach
nhiém luu gilr toan b gidy to, tai liéu, ho so, vat liéu dé lam cin e xéc dinh chi
phi dau tu Du An, xé4c dinh vén gop, trich nhiém va quyén lgi ctia Mdi Bén/Céc
Bén.

PIEU7.  PHAN CHIA LOI iCH VA RUI RO

%1
7.1.1

712

7.2.
7.2,

Tidd

Phan chia lgi ich

Phén chia cic Cong Trinh thudc Du An

Viéc phan chia lgi ich tir Dy An sé duoc thuc hién dudi hinh thirc phan chia San

Phdm Dy An dé Mi Bén chii dong thuc hién céc cong viéc lién quan dén

cdc giai doan theo quy dinh tai Dicu 5.1.2.2,5.1.3 va 5.1.4 ctia Hop Dong va Bén

do s& trg thanh Chu S¢ Hiru Cong Trinh ddi véi (céc) Cong Trinh tuong ng, cu

thé nhu sau:

(i)  Bén B duogc phan chia Cong Trinh A4 vdi cac thong tin duoc mo ta tai
Diéu 3.4 va Phu luc 01 cua Hop Déng; va

(11)  Bén A dugc phén chia cac Cong Trinh Al, A2, A3, B1, B2 vdi cac thong
tin duge mo ta tai Pidu 3.4 va Phu luc 01 cia Hop Dong;

Phan chia Dién Tich Str Dung Chung
Dién Tich Sir Dung Chung thudc quyén sir dung chung ctia Cic Bén.

Vi€c quan ly, sir dung va khai thac, van hanh Di¢n Tich Str Dung Chung do Bén
A thyc hién theo quy dinh tai Diéu 5.5.3 (iv) cia Hop Ddng nay.

Phan chia rui ro

Trudong hop Du An khéng duoc Co Quan C6 Tham Quyén phé duyét hodc sau
khi Du An dugce phé duyét nhung khong thé hoan thanh dé khai thac, st dung thi
Cac Bén ¢o6 nghia vu cung chia sé nhitng chi phi va thiét hai phat sinh theo ty 1&
Phén Vén Gép ctia M&i Bén quy dinh tai Diéu 6.1.5 (i) cia Hop Ddng trir trudng
hop Hop Pong ¢6 quy dinh khéc.

Trong truomg hop mot vahodc mot s6 Con g Trinh khong duoc Co Quan Co Tham
Quyén phé duyét va/hoic sau khi phé duyét nhung khong thé hoan thanh dé khai
thac, sir dung thi Cong Trinh dugc phin chia cho Bén nao (theo quy dinh tai Diéu
7.1.1 Hop Dong nay) s& do Bén do chiu rai ro. Céc Bén cam két rang, phan rui
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ro do Bén do chiu s& khong 1am phét sinh bat ky quyén va/hodc nghia vu lién déi
nao dén Bén khac va/hodc Bén Thir Ba.

Céc Bén thong nhat rang cic cong ty thudc Bén B sé tu thoa thuin phan chia lgi
ich va rii ro véi nhau trén co s& ty 1€ phan chia quy dinh tai Diéu 7.1.1, 7.2 va
c4c quy dinh khac cua Hop Pong nay. Trong moi truong hop, Bén A s& khong
phdi chiu bét ky rti ro nao do viéc phén cong/phan chia ndi bo cua cac cong ty
thudc Bén B.

PIEUS. QUANLY DU AN

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

Céc bén thong nhat s& phéi hop véi nhau cung quéan ly dy 4n trén nguyén tic bén
A chiu trach nhiém quan ly chung ctia toan bd Du An va Mdi Bén duoc chii dong
quédn ly qua trinh xdy dung va khai thac kinh doanh déi véi Cong Trinh ma minh
dugc phén chia theo Diéu 7.1.1 cua Hop Pong phu hop vadi quy dinh cta phap
luat va thoéa thuan cua Céc Bén trong Hop Pong nay. Truong hop xét théy can
thiét, Cac Bén s& xem xét thanh lap Ban quan Iy du 4n hay Ban dai dién dé quan
Iy Du An vao thoi diém ma Cac Bén thiy thich hop.

Cac Bén chiu trach nhiém 1ap va théng nhét phuong an thi cong, xdy dung céc
Cong Trinh thude Du An. Sau khi (cac) phuong an nay dugc thong nhét, Mbi
Bén s& tu minh trién khai, thuc hién (cc) phuong an do ddi véi (cac) Cong Trinh
da dugc Mbi Bén dugc phan chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 ctia Hop Dong trén
co s& dam bao tuan thu day du cac quy dinh cua phap ludt ¢o6 lién quan va vi lgi
ich ctia Mdi Bén.

Bén A hodc Bén B hodc thué mot don vu ¢é du ning luc dé to chire, thuc hién
cac cong viée néu tai Piéu 7.1.2 cia Hop Pong. Chi phi cho viée thuc hién cac
cong viée nay duoc phin bd cho Cac Bén theo quy dinh tai DPiéu 6.1.5 (i).

M&i Bén ¢6 nghia vu tiy quyén cho Bén con lai chu dong thuc hién cac cong viée
lién quan dén (cac) Cong Trinh dugc phan chia theo quy dinh tai Piéu 7.1.1 cua
Hop Dong nay phu hop vai quy dinh ctia phap luat. Truong hop phap ludt c6 quy
dinh viéc ky két cac giao dich phai do Bén A thuc hién thi trong thoi han khong
qua 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay nhan duge dé nghi ctia Bén B, Bén A phai
thuc hién viée ky két nay.

Bén B co nghia vu iy quyén cho Bén A hodc Bén A ¢o nghia vu uy quyén cho
Bén B thuc hién cac cong viée trong giai doan theo quy dinh tai Piéu 5.1.1,
5.1.2.1 ctia Hop Dong bao gdm ca viée giao két (cac) hop dong voi Bén Thir Ba
(néu c6) nay trir truong hop phap luat co quy dinh khic. Khi d6, cac trach nhiém
phap 1y va tai san s& phat sinh chung cho Cac Bén nhu thoa thuén tai Hop Pong
nay.

Viéc thanh toan céc chi phi phat sinh trong qué trinh thuc hién Du An dugc thuc
hién nhu sau:
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(iii) Cac chi phi néu tai Dicu 6.1.1,6.1.2 (i) va 6.1.4 (i) cia Hop Ddng nay (trir
céc chi phi Bén A da bo ra trude thoi diém ky két Hop Pong nay) sé do
Bén A vai tu cach la dai dién cuia Cac Bén cha dong thanh toan tir Tai
Khoan Du An trén co so du toan da duoc Cac Bén théng nhit va cic hoa

don, hop dong c6 lién quan;

(iv)  MGi Bén phai tu chiu trach nhiém sir dung Phan Vén Gop ctia minh dé
thanh toan céc chi phi néu tai Piéu 6.1.2 (ii). 6.1.3 va 6.1.4 (ii) cia Hop
Dong nay phat sinh déi véi (cac) Cong Trinh ma Mdi Bén dugc phén chia
theo quy dinh tai Didu 7.1.1 cia Hop Dong.

MGi Bén s& khong chiu trach nhiém vé khoan 18 (néu c6) tir hoat dong kinh doanh

khai thac Cong Trinh thudc phén Du An va/hodc San Phim Du An ma Bén con

lai duoc phén chia theo Diéu 7.1.1 Hop Pong nay.

PIEUY9.  TAI KHOAN DU AN

91

9.2,

9.3.

Céc Bén thong nhit rang, Bén B s& Uy quyén dé Bén A sé dai dién cho Céc Bén
mo va ding tén chu 01 (mot) tai khoan tai 01 (mot) TH chire tin dung dé thuc hién
thu tién gop vén ciia Cac Bén va giai ngén khi thue hién cac giao dich lién quan
dén Dy An theo quy dinh tai Diéu 8.6 (i) cua Hop Pdng nay.

Tirngay 01 dén ngay 05 hang thang, Bén A ¢6 nghia vu thong bao cho Bén B sao
ké ngan hang thang trudc cta Tai Khoan Du An.

Tai Khoan Du An quy dinh tai Diéu 9.1 cta Hop Pdng nay chi duoc st dung dé
phuc vu cho riéng Du An theo quy dinh cua Hop Déng nay. Cac Bén va/hoac
M&i Bén chi duoc st dung tai khoan nay vao muc dich khac néu duoc sy df")ng y
cua Bén con lai.

Bén sir dung Tai Khoan Du An trai véi muc dich quy dinh tai Didu 9.1 cia Hop
Ddng nay phai chiu toan bd trich nhiém phap 1y doi voi Bén con lai va Bén Tha
Ba c¢6 lién quan.

PIEU 10. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN A

10.1.

10.2.

Dai di¢n cho Cac Bén trong quan hé véi Co Quan Cé Tham Quycén va‘hoidc Bén
Thir Ba trong qué trinh hop téc, thuc hién Du An, trir truong hop Hop Pong nay
hodc phap luat c6 quy dinh khéc.

Thyc hién céc cong viéc néu tai Diéu 5.1.1 va 5.1.2.1 cua Hop Ddng theo quy
dinh ctia Hop Ddng nay va/hogc thoa thuan ciia Céc Bén cho dén khi cdc Cong
Trinh thudc Du An du diéu kién trién khai thi cong, trir cdc cdng viée uy quyén
cho Bén B theo thoa thuén tai Hop Dong nay hodc cac cong viéc khac Bén B phai
thue hién theo quy dinh cua phap ludt. Bén A sé khong phai chiu trach nhiém vé
két qua va tién do thuc hién cac cong viée néu tai Dicu 5.1.1 va 5.1.2.1 néu khong
phai do 16i ctia Bén A.
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10.3. Phbi hop véi Bén B thuc hién cac cong viéce khac ¢6 lién quan dén Dy An.

10.4. Trién khai xdy dung va td chirc thuc hién céc cong viéc néu tai Picu 5.1.2.2,5.1.3
va 5.1.4 lién quan dén céc Cong Trinh Bén A duoc phan chia theo quy dinh tai
Diéu 7.1.1 ctia Hop Pong, dam bao tudn thu day du céc quy dinh cua phap luat
va thoa thudn voi cac nha thau/nha cung cap c6 lién quan dén viéc thuc hién cong
viéc hop tac theo Hop Ddng nay.

10.5. Lién quan dén cac Cong Trinh Bén A dugc phén chia theo quy dinh tai Diéu7.1.1
ctia Hop Dong, truong hop o bt ky vi pham phap luét va/hodc hop dong/thoa
thuén voi Bén Thir Ba nao va/hoac Bén A vi pham nghia vu gop vdn cua minh,
Bén A s€ tu chiu trach nhiém phap ly va tai san ma khong bu¢c Bén B phai chiu
trach nhiém cung véi Bén A. Truong hop phép ludt vavhodc hop dong/thoa thudn
véi Bén Thir Ba bugc Bén B phai thuc hién trach nhiém lién déi cung véi Bén A,
Bén A s& bdi hoan lai cho Bén B moi khoan trach nhiém ma Bén B da thuc hién.

10.6. Thay dbi qui mo, cong nang cua (cac) Cong trinh dugc phén chia theo qui dinh
tai diéu 7.1.1 cta Hop dong theo qui dinh cua phép luat.

10.7. DPugc thu huong cac lgi ich phét sinh tir Hop Déng nay va Du An, céc Cong Trinh
phu hop véi quy dinh cua phap luét va thoa thuan ctia Céc Bén tai Hop Pong.

10.8. Pugc quyén tu chu trong viée kinh doanh cac San Pham Du An thudc céic Cong
Trinh dugc phan chia theo quy dinh tai Piéu 7.1.1 cua Hop Pong.

10.9. Bao hanh, béo tri theo théa thuan ciia Cdc Bén tai Hop Pong va quy dinh cua
phap luat.

10.10. Pugc quyén huy dong von, thé chap, cam cb (cac) Cong Trinh/San Phim Du An
thudc cac Cong Trinh dugce phan chia theo quy dinh tai Diéu 5.5.2. cac quy dinh
khéc tai Hop Pdong va cac quy dinh cta phép ludt ¢6 lién quan.

10.11. Bén A khong phai chiu bat ky trach nhiém nao ddi véi viée phan chia loi nhudn,
rli ro va cac van dé khac trong noi bd Bén B. Bén B cam két s& bdi thuong cho
Bén A bit ky ton thit hoic thiét hai nao phat sinh tir ndi bo cia Bén B ma Bén A
phai ganh chiu.

10.12. Co quyén va nghia vu khéc theo thoa thuén tai Hop Pong nay va quy dinh cta
phap ludt.

PIEU 11. QUYEN VA NGHIA VU CUA BEN B
11.1. Goép vén ddy du va dung han theo quy dinh ciia Hop Pong nay.

11.2. Trién khai xdy dung va té chirc thuc hién céc cong viée theo quy dinh tai Diéu
5.1.2.2,5.1.3 va 5.1.4 lién quan dén Cong Trinh Bén B dugc phan chia theo quy
dinh tai Diéu 7.1.1 ctia Hop Pdng, dam bao tuan thu diy du cac quy dinh cua
phap luit va thoa thuin véi cac nha thau/nha cung cip c6 lién quan dén viée thuc
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11.3.

11.4.

115

11.6.

117,

11.8.

11.9.

11.10.

11.11.

11.12.

11.13.

11.14.

11.15.
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hi¢n cong viéc hop tac theo Hop Pong nay.

Lién quan dén Cong Trinh Bén B dugc phan chia theo quy dinh tai Didu 7.1.1
ctia Hop Pong, truong hop ¢6 bat ky vi pham phép luat va/hodc hop déng/théa
thuén v6i Bén Thir Ba nao va/hodc Bén B vi pham nghia vu g6p von cua minh,
Bén B s€ tu chiu trach nhi¢m phap ly va tai san ma khong budc Bén A phai chiu
trach nhi¢m cung véi Bén B. Truong hop phdp ludt va‘hodc hop dong/thoa thuan
voi Bén Thir Ba bude Bén A phai thuc hién trach nhiém lién déi cung voi Bén B,
Bén B s& boi hoan lai cho Bén A moi khoan trach nhiém ma Bén A da thuc hién.

Phéi hop véi Bén A thuce hién cac cong viée ¢6 lién quan dén Dy An bao gdm
nhung khong gi¢i han boi viée giai phéng mit bang mot phin hoac toan bd Khu
Dit.

Ky cac gidy to, tai liéu véi muc dich phuc vu cac cong viéc cia Du An va/hodc
lién quan dén Du An theo yéu cau ciia Bén A phit hop véi théa thudn cia Céc
Bén tai Hop Dong va quy dinh ctia phap luat.

Thay d6i qui mo, cong nang cua (cac) Cong trinh dugc phan chia theo qui dinh
tai diéu 7.1.1 ctia Hop ddng theo qui dinh ctia phap luat.

Thyc hi¢n cdc cong viéc khac theo su phén cong, Uy quyén cia Bén A.

Chiu trach nhiém to chire nghiém thu tirng ph?ln, toan bo va quyét toan diu tu sau
khi hoan thanh viéc thi cong, xay lap cac hang muc, Con g Trinh Bén B duoc phan
chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 cua Hop Pong.

Bao hanh, bao tri theo thoa thuan cia Céc Bén tai Hop Dong va quy dinh cua
phép luat.

Tép hop toan bo cac hd so, tai liéu lién quan dén viéc nghiém thu, quyét toan,
kiém toén ctia Cong Trinh ma Bén B duoc phan chia va guri cho Bén A theo quy
dinh tai Diéu 5.4 (iv) cua Hop Dong.

Pugc thu huong loi ich phat sinh tir Hop Dong nay va Du An, Cong Trinh phu
hop véi quy dinh cua phéap ludt va thoa thudn ctia Cac Bén tai Hop Dong.

Pugc quyén tu chi trong viée kinh doanh Cong Trinh duoc phén chia theo quy
dinh tai Didu 7.1.1 ciia Hop Ddng.

Puoc quyén huy dong von, thé chip, cam c¢b Cong Trinh/(cac) San Phim Du An
thuc Cong Trinh duoc phan chia theo quy dinh tai Diéu 5.5.2 ciia Hop Pdng,
cac quy dinh khac tai Hop Dong va cic quy dinh ctia phap ludt c6 lién quan.
Mdi Cong ty trong Bén B cam két lién déi chiu trach nhiém cung thuc hién nghia
vu ctia Bén B trong Hop Dong nay va theo quy dinh cta phap luat.

C6 quyén va nghia vu khac theo théa thuén tai Hop Pong nay va theo quy dinh
cua phap luat.
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PIEU 12.

12.1. Céc Bén thdng nhét ring Bén A c6 thé chuyén nhugng Phan Vén Gop cua minh
cho Bén B va/hoac Bén Tha Ba véi diéu kién tuan thu quy dinh phap luat ma
khong can sy chap thudn cia Bén B. Bén B sé duoc vu tién nhén chuyén nhuong
Phan Vén Gop cia Bén A theo quy dinh tai Diéu nay.

12.2,

(i)

(ii)

(iii)

Hgp Dong Hop Tic Dau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
CHUYEN NHUQNG/CHUYEN GIAO

Trong trudng hop ¢ nhu cau chuyén nhuong Phan Vén Gop, Bén A gui
dén Bén B van ban yéu cau vé viée chuyén nhuong von gop cia minh bao
gdm nhung khong gidi han nhing ndi dung: gia chuyén nhugng, Phin Vén
Gop chuyén nhugng, phuong thire chuyén nhuong, diéu kién chuyén
nhugng.

Trong vong 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir ngay nhan duoc yéu cau chuyén
nhugng cua Bén A, Bén B ¢ nghia vu tra 101 yéu cau chuyén nhuong cua
Bén A.

Cac Bén s€ tién hanh céc thi tuc can thiét dé ky két hop déng chuyén
nhuong va diéu chinh Du An theo quy dinh ctia phap ludt va thoa thuan cua
Cac Bén néu Bén B dong y véi cac dé xuét chuyén nhuong cia Bén A. Néu
Bén B ¢ tra 1oi khong ¢o nhu cau nhén chuyén nhugng hogc khong dong
u véi bat ky diéu kién chuyén nhuong nao theo thong bdo cua Bén A hodc
khong tra 101 trong thoi han quy dinh tai Diéu 12.1(ii) cia Hop Dong nay
thi Bén A c6 quyén chuyén nhuwong Phan Vén Gop cho Bén Thir Ba véi
(nhtng) diéu kién khong thuén lgi hon (nhimg) di¢u kién chuyén nhuong
ma Bén A da gui dén cho Bén B, trir truong hop Céc Bén ¢6 thoa thudn
khéc. Bén B cam két hd trg Bén A va bén nhéan chuyén nhuong hoan tat cac
thu tuc phéap ly can thiét dé ghi nhén viéc bén nhan chuyén nhugng la chu
dau tr mdi cua Du An.

Céc Bén thong nhét ring, Bén B sé khong duge rat Phian Von Gop hoac chuyén

nhuong/chuyén giao Phin Vén Gop dudi bat ky hinh thire nao cho Bén Thir Ba

néu khong duoc Bén A dong y trude bing van ban. Néu vi pham quy dinh nay,

Bén B s¢& hoan toan chiu trach nhiém trude phép lut va khong duoc nhan bét ky
khoan tién hodc loi ich vat chét nao khac tir Bén A hodc tir Du An va Bén A
khéng c¢6 nghia vu ho tro Bén B hay bén nhan chuyén nhuong hoan tit cac thu

tuc phap lu theo quy dinh.

PIEU 13.

131

CAM KET CHUNG

M@i Bén c¢6 ddy du quyén, quyén han, thim quyén va da thuc hién diy du céc thi

tuc ndi bd va da c6 duge cac chip thuan ndi bo can thiét dé ky két va thuc hién
Hop Pong.

13.2. Viéc thay ddi nhan sir, chinh sach ndi bo cia Mdi Bén sé& khong lam anh hudng
dén cdc cam két va nghia vu ctia Mdi Bén trong Hop Déng.
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13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

13.7.

13.8.

13.9.

13.10.

13.11.

Hop Diong Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Viéc chuyén nhuong cac quyén va nghia vy phat sinh tir Hop Pong nay phai dugc
su ban bac, théng nhét cia Cac Bén trur truong hop Hop Pong nay co quy dinh
khac.

Mbi Bén cam két chiu trach nhiém vé ngudn gdc hop phép cia von g6p cam két
gop vao Du An.

Bén B déng y va xac nhan réng sé tu minh chiu trach nhiém d6i véi toan bd cac
khoan tién ma Bén B gop/huy dong dé thuc hién Du An dudi danh nghia Bén B
va/hodc Cac Bén va‘hodc Du An. Céc khoan tién 1ai va cic chi phi khac phat sinh
lién quan dén khoan tién Bén B huy dong tir Bén Thu Ba sé la nghia vu cua riéng
Bén B ma khong hé c6 bat ky mot méi lién hé hay dan chiéu nao dén Bén A va
s€ dugc Bén B thanh toan riéng ciing nhu khong duoc tinh vao chi phi dau tu cua
Du An.

Céc Bén cam két sé ciing nhau giai quyét cac van dé chua duoc quy dinh chi tiét
tai Hop Dong nay nhdm dam béo viéc trién khai Du An dung tién do, hiéu qua
va dam bao loi ich cua Cac Bén.

Truong hop Mot Bén va‘hodc Céc Bén ¢6 nhu cdu thay ddi quy mo/cong nang
cua (cac) Cong Trinh dugc phan chia theo quy dinh tai Diéu 7.1.1 cta Hop Déng
thi Chu S¢ Hitu Cong Trinh dugce toan quyén thuc hién cac cong viée lién quan
dén viéc thay d6i do. T ruong hop Co Quan C6 Tham Quyén, Bén Tha Ba va/hodc
phép luét yéu ciu bén con lai va/hodc Cac Bén thuc hién mot hodc mot s6 cong
viéc thi Bén con lai d6 vi/hodc Cac Bén cam két co trach nhiém hd tro Chu S&
Hitu Cong Trinh thuc hién cac thi tuc cin thiét véi Co quan co thdm quyén
va/hodic Bén thr ba theo quy dinh cta phap luat va Hop Dong.

Céc Bén cam két sé cung nhau phdi hop dé xay dung chinh sach kinh doanh cac
San Pham Du An trude khi thue hién khai thac kinh doanh.

MJdi Bén c6 quyén chu dong thanh lap (cic) bo phan gitp viée dé quan ly qua
trinh thuc hién cac cong viéc theo Hop Di’mg (néu lhé_\' can thiét).

Cac Bén cung nhat tri rang, bing Hop Dong nay, Mdi Bén da uy quyén cho Bén
con lai dé thuc hién (cac) cong viée néu tai Diéu 5.1.2.2,5.1.3 va 5.1.4 ma khong
can phai c6 thuc hién thém bét ky thi tuc nao khac trir truong hop phap ludt c6
quy dinh khac hodc Cac Bén c6 thoa thuan khac.

Khong phu thudc vao nhirng thoa thudn khac tai Hop Dong, truong hop phap luat
va/hodc Co Quan Co Tham Quyén khong chép nhén viéc uy quyén tir Bén A cho
Bén B va/hoac tir Bén B cho Bén A dé thuc hién mot/mot sb cong viée theo thoa
thuan tai Hop Dong ma yéu cau Cac Bén cung thuc hién (cac) cong viée do thi
Cac Bén co nghia vu cung nhau thuce hién trong vong 03 (ba) ngay kc tu ngay
nhin duoc yéu cdu tir Bén A, Bén B va/hoic Co Quan C6 Tham Quyén.
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Hop Dong Hop Tic Pau tu /HANCIC-SUNRISE/2023

13.12.Hb tro Bén con lai trong viéc thue hién cac thu tuc voi Co Quan Co Tham Quyen
nhur xin giao dat, thué dat, xin cap Gidy chtmg nhan quyén st dung dat... d6i véi
phan dién tich dat xdy dung Cong Trinh ma Mdi Bén duoc phan chia theo quy
dinh tai Piéu 7.1.1 cua Hop Don2

13.13. Cac Bén cam két sé thyue hién cac thu tuc can thiét (bao gdm nhung khong bj gidi
han béi viée ky cac gidy to, tai liéu) dé thuc hién cac quy dinh tai Diéu 12 va 19
ctia Hop Pong.

PIEU 14. BAT KHA KHANG

14.1. Sy Kién Bat Kha Khang 1a su kién khong luong trude duge va nim ngoai sukiém
sodt hop ly cua Céc Bén, bao gdm nhung khong gidi han boi cdc tai hoa thién
nhién nhu dong dat, cac su kién khac nhu chién tranh, phong toa hoac cam vén,
chiém dong, ngi chién, ndi loan, pha hoai hay réi loan xa hoi, dinh cong hay néo
dong lao dong khac hodc bét ky viéc cong bd, ban hanh, thay doi van ban phap
luat, chinh sach ctia co quan nha nude c¢é thim quyén (ma Céac Bén khong thé
ludng trude duoce) lam gian doan, gay tré ngai hodc ngan can viée thuc hién nghia
vu ctia mot Bén va/hodc Céc Bén phat sinh tir Hop Dong nay ctiing nhu viéce thuc
hién Hop DPong nay.

14.2. Céc Bén v6i nd luc cao nhét clia minh sé tién hanh cac bién phap phu hop dé
ngén chan hodc khac phuc hdu qua cua Su Kién Bat Kha Khang.

14.3. Trur truong hop Hop Dong ¢6 quy dinh khéc., khong Bén nao bi coi la vi pham
Hop Pong nay, hoac phai chiu trach nhiém truée Bén kia do bit ctr su cham tré
nao trong viée thue hién va/hodc khong thuc hién bat ky nghia vu nao cia minh
theo Hop Pong nay do Su Kién Bt Kha Khang giy ra, vé6i cac diéu kién la:

(1) Su Kién Bat Kha Khang la nguyén nhan truc tiép va gan nhat lam cho Bén
do bi can tro hodc cham tré trong viée thuc hién Hop Déng;

(i)  Bén bi anh huong thong bao bang van ban cho Bén kia biét vé viéc xay ra
Su Kién Bat Kha Khang do trong thoi han 15 (mudi lam) ngay ké tir ngay
biét viéc xay ra Su Kién Bit Kha Khang, trong do trinh bay rd cac chi tiét
cua Sy Kién Bit Kha Khang da ngan can Bén do thuc hién Hop Dong va
néu céac bién phap khic phuc dugc Bén do da, dang va sé thuc hién;

(iii) Nghia vu ctia Cac Bén theo Hop Pong nay chi duge giai phong trong
khoang thoi gian cua Su Kién Bat Kha Khan gvatrong chimng muc Su Kién
Bit Kha Khang ngin can viéc thuc hién va/hoic khong thuc hién (céc)
nghia vu ctiia Bén do, véi diéu kién la cac bién phap ngan ngira hop 1y da
dugce Bén do thuc hién nhung khong dat két qua.

PIEU 15. GIAI QUYET TRANH CHAP

15.1. Moi tranh chdp phat sinh tir viéc thuc hién Hop Pdng nay trude hét dugc giai
quyét thong qua thuong lugng gitra Cac Bén trén tinh than hop tic, thién chi.
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15.2.

15.3.

Hop Ding Hop Tic Diu tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Trong trudng hop thuong lugng khong dat két qua. thi tranh chip s& duge dua ra
giai quyét tai Toa an c6 tham quyén cua Viét Nam theo phap luat Viét Nam. Ban
an hay quyét dinh clia Toa an ¢6 gia tri bat budc thi hanh déi véi Cac Bén. Bén
thua kién s€ phai chiu moi khoan an phi, 1¢ phi cho viéc giai quyét tranh chip.

Hop DPdng nay van tiép tuc duoc thue hién trong sudt thoi gian giai quyét tranh
chap.

PIEU 16. THONG BAO

16.1.

16.2.

16.3.

16.4.

Trtr khi dugce quy dinh khéc di trong Hop Pdng nay. bét ky thong bédo nao cta
mot Bén giri cho Bén kia phai duoc thé hién bang Tiéng Viét, dugc lap thanh vin
ban va gui truc tiép. bf:mg fax, thu dién tir hodac thu bao dam t6i dia chi néu trong
hop dong.

Thong bao béng vén ban néu trén dugce coi la da nhén sau khi Bén nhan di nhan
(trong truong hop gui truc tiép), hodc sau khi ¢6é tin hiéu bao hiéu viéc truyén fax
dugc thuc hién thanh cong, hodc sau khi ¢6 x4c nhin cia bén nhén vé viéc da
nhan dugc thu dién t hodc sau 03 (ba) ngay ké tir ngay guri thu bao dam.

Bét ky Bén nao cua Hop Dong nay c6 thé thay doi dia chi va nguoi nhan thong
bdo bang cach giri thong béo dén Bén con lai chdm nhit 03 (ba) Ngay truée Ngay
du kién thay déi.

Trong thoi han 07 (bay) Ngay Lam Viéc ké tir Ngay nhan duoc thong bao theo
phuong thirc quy dinh tai Diéu 16.2 ctia Hop Pong. néu Bén B khong co y kién
tra 161 bang van ban cho Bén A thi coi nhu Bén B da chép nhan nhirng ndi dung
dugc ghi trong thong bdo, trir trudng hop Hop Pong nay c6 quy dinh khac.

PIEU 17. BAO MAT THONG TIN

17.1.

17.2.

M3di Bén tham gia Hop Dong nay c6 nghia vu gitt bi mat moi thong tin vé ndi

dung ctia Hop Pong nay va bat ky thong tin nao khac ma minh duoc Bén kia

cung cép, ngoai trir trong cac truong hop sau:

(1) Viéc tiét 10 thong tin d6 theo quy dinh ctia phap luat va/hodc theo yéu cau
ctia Co Quan Nha Nudc C6 Tham Quyén:

(i)  Viéc tiét 16 thong tin d6 cho bén tu vén hop phap cua Bén do va’hoac cho
nhan vién va’/hodc cong ty con cua Bén do.

Nghia vu dugce quy dinh tai Diéu 17.1 Hop DPong nay duoc tuan thu boi cac bén

trong sudt thoi gian Hop Dong c6 hiéu luc, sau khi Hop Pdng da hoan thanh va

ca khi Hop Pdng nay bi chim dut hodc hiy bo.

PIEU 18. CHAM DUT HOP PONG

18.1.

Hop DPong chidm dirt trong céc truong hop sau ddy:

Theo thoa thuan cua Cac Bén;



Hop Déng Hop Tic Piu tw /HANCIC-SUNRISE/2023

18.2. Du An khong duge Co Quan C6 Thim Quyén phé duyét hodc bi chdm dit hoat
dong trurde thoi han theo quyét dinh ctia Co Quan C6 Tham Quyén:

18.3. Bén bi vi pham don phuong chdm dirt Hop Dong khi mot Bén vi pham nghia vu cua
Hop Pong ma khong cham dut hanh vi vi pham va/hodc khic phuc hau qua vi pham
trong vong 30 (ba muoi) ngay ké tir ngay nhén dugc thong bao bang van ban cua
Bén b vi pham vé sur vi pham Hop Ddng nay.

18.4. Khi gip Su Kién Bat Kha Khang nhu dugc quy dinh tai Didu 14.1 cua Hop Déng
ndy din dén Mdi Bén hoac Céc Bén khong thé tiép tuc thuc hién cac quyén va nghia
vu phat sinh tir Hop Dong.

18.5. Theo thoa thuan khac tai Hop Pong nay va theo quy dinh cua phap luat.

PIEU 19.

XU LY VI PHAM

19.1. Truong hop Bén B vi pham tién do gép von vao Du An theo quy dinh tai Diéu
4.5 cia Hop Pong nay thi duge xir ly nhu sau:

(1)

(i)

Truomg hop Bén B chdm thuc hién nghia vu gép vén theo quy dinh tai
Diéu 4.4 (i), 4.4 (ii), 4.4 (iii), 4.4 (iv), 4.4 (v) va 4.4 (vi) trong khoang thoi
gian khong vuot quéa 30 (ba muoi) ngay ké tir thoi han cudi cung theo
thong bdo clia Bén A guri dén Bén B va Bén B da khic phuc duge tinh
trang do thi Bén B sé& phai thanh todn cho Bén A mot khoan tién véi 1ai
suét bang 150% lai sudt co ban do Ngan hang Nha nude Viét Nam cong bd
cho thoi gian cham thyc hién nghia vu gop vén doé dugc tinh trén phén vén
gop chdm ndp cua Bén B.

Trudong hop qua 30 (ba muoi) theo quy dinh tai Diéu 19.1 (i) ctia Hop
Pdng nay ma Bén B khong khic phuc va/hodc khong thé khéc phuc duge
tinh trang theo thong béo ctia Bén A thi Bén A c6 quyén don phuong chdm
dirt Hop Pong theo Piéu 19.3 cua Hop Pdng hoic tu minh va/hodc kéu
goi Bén Thir Ba bd sung nghia vu con thiéu ctia Bén B. Trong truong hop
do, Bén A va/hoic Bén Thir Ba sé duge huong (phan) loi ich ctia Bén B
twong g v&i phan nghia vu da bd sung cho Bén B. Tuy nhién, viéc bd
sung nghia vu va tiép nhan (phé“m) loi ich cua Bén B phai dugc Bén A
va/hodc Bén Thir Ba giri thong bio bang vin ban cho Bén B trude thoi han
03 (ba) ngay ké tir ngay thuc hién bd sung nghia vu va'hoic tiép nhan
(phdn) loi ich do. Néu Bén A va/hodc Bén Thir Ba tiép nhén toan bd (phan)
loi ich cua Bén B thi Bén A va/hodc Bén Thir Ba ¢6 nghia vu hoan tra lai
cho Bén B mot phan gia tri Phan Von Gop ctiia Bén B dd gop va Cong
Trinh va/hodc Du An sau khi da trir di: (a) khoan phat ma Bén A duoc
huong twong duong véi 08% (tam phan tram) gia tri phdn vén gop cham
nop ctia Bén B va (b) khoan tién bdi thuong toan bo thiét hai phat sinh cho
Bén A.
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19.2. Truong hop vi pham nghia vu phat sinh tir viéc cim c6, thé chip thi Bén con lai

19.3.

¢6 quyén tu minh vi/hoic kéu £o1 Bén Thir Ba thuc hién (cdc) nghia vu con thiéu
cua Bén vay. Trong truong hop d6, Bén con lai va/hodc Bén Thir Ba s& dugce
huéng toan bo phi"m loi ich con lai thuoc Du An cua Bén vay. Tuy nhién, trir
truong hop Cac Bén va/hodc phap ludt c6 quy dinh khac, viée thuc hién (cac)
nghia vu va tiép nhan (phan) loi ich cia Bén vay phai duoc Bén con lai va/hoic
Bén Thir Ba guri thong bdo bing van ban cho Bén vay trudc thoi han 03 (ba) ngay
ké tur ngay thuc hién bd sung nghia vu va/hoac tiép nhan (phén) loi ich d6. Sau
khi Bén vay da ban giao lai cho Bén con lai va/hoac Bén Thir Ba diy du hd so,
tai liéu lién quan dén (cac) Cong Trinh va/hoac Du An. Bén con lai va’hodc Bén
Thir Ba ¢6 nghia vu hoan tré lai cho Bén vay mot phan gia trj Phan Vén Gop cua
Bén vay da gop va Cong Trinh va/hozc Du An (néu ¢6) sau khi da trir di: (a)
khoan phat ma Bén con lai dugc hudng tuong duong voi 08% (tdm phan trim)
gid tri Phan Vén Gop cua Bén vay: (b) khoan tién boi thuong toan bo thiét hai
phét sinh cho Bén con lai; (c) toan bd cac nghia vu cua Bén B phat sinh tir cac
giao dich ma Bén B ky két hogc nhan danh Bén A/Céc Bén/Du An ky két véi
Bén Thir Ba.

Ngoai trlr céc quy dinh néu tai Diéu 19.1 va 19.2 cia Hop Ddng ndy. Bén B ddng
y ring néu Bén B vi pham bét ky thoa thudn nao khac tai Hop Dong nay ma khong
chdm dut hanh vi vi pham va khéc phuc hdu qua trong vong 30 (ba muoi) ngay ké
tir ngay nhan dugc thong bdo bang van ban ctia Bén A thi Bén A c6 quyén don
phuong cham dut Hop Pong nay bang thong bao guri cho Bén B. Néu Hop Pong
bi chdm dut trong trudng hop nay thi ngoai cac ché tai vi pham Hop Pdng ap
dung cho Bén B quy dinh tai Hop Pong nay (néu c6). Bén B sé:

(i) chiu phat mot khoan tién bang 08% (tam phdn tram) phan nghia vu bi vi
pham cua Bén B trong Dy An quy dinh tai Diéu 4 Hop Dong;

(i)  boi thuong toan bo thiét hai phat sinh cho Bén A va Bén Thir Ba (néu c6);

(iif)  thanh todn toan by cdc nghia vu phét sinh tir cac giao dich ma Bén B ky
két hodc nhan danh Bén A/Cac Bén/Du An ky két véi Bén Thir Ba: va

(iv)  ban giao lai cho Bén A ddy du ho so, tai liéu da nhan tir Bén A hodc dugce
Co Quan C6 Tham Quyén cép cho Bén A/Bén B/Céc Bén va Du An; cac
hé so, tai liéu, thong tin va hop ddng 6 lién quan dén viée thuc hién, trién
khai Du An:

Khi d6, Bén A sé duoc quyén tiép tuc (ké thira) thue hién Du An, moi, hop tac,
g6p von vai bat ky Bén Thtr Ba nao dé thuc hién Du An nay sau khi chinh thire
cham durt Hop Pong véi Bén B. Ddng thoi, Bén A ¢6 quyén tiép nhan, st dung,
s¢ hiru moi ho so, tai liéu, thiét ké, tai san cia Du An, cdc Cong Trinh (bao gdm
céc tai san duogc hinh thanh tir von gop, tai san cua Bén B).
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19.4.

PIEU 20. PIEU KHOAN THI HANH

20.1.
20.2.

20.3.

20.4.

20.5.

20.6.

Hop Dong Hop Tic Pau tw /HANCIC-SUNRISE/2023
Céc trudng hop vi pham Hop DPong khéc ngoai cic truong hop quy dinh tai Didu
19.1, 19.2 va 19.3 ctia Hop Pong: Bén vi pham c6 nghia vu thanh toan cho Bén
bi vi pham tién phat twong duong 08% (tam phan tram) gia tri phan nghia vu bi
vi pham, bdi thuong thiét hai va cac khoan tién khac theo quy dinh tai Hop Dong
nay trong thoi han 07 (bay) ngay ké tir ngay nhan duoc yéu ciu thanh toén cta
Bén bi vi pham.

Hop Ddng nay c6 hiéu luc ké tir khi cac Bén cung ky.

luc cao nhit gitra Cac Bén lién quan dén Du An.

Hop Pong nay thay thé toan bo cac vin ban thao luan, giai thich, bién ban lam viéc,
bién ban ghi nhé va cac vin ban khac lién quan dén Dy An duéi moi hinh thirc.
Moi stra ddi, bo sung cac ndi dung ctia Hop Dong nay phai dugc Céac Bén thoa thuin
va xac lap bang van ban. Vin ban vé viéc sira ddi va/hodc bd sung Hop Dong 1a mot
phén khong tach roi ciia Hop Pong.

Céc thoa thufn trude ddy mau thudn va/hodc khong phit hop véi thoa thuan tai Hop
Pdng nay thi ap dung theo Hop Pong nay.

Hop Ddng nay gom 20 (hai muoi) Diéu, duoc lap thanh 06 (sau) ban c6 gié tri phap
1y nhu nhau, Mdi Bén gitr 03 (ba) ban dé thuc hién.

V6i sw hiéu biét va tin cay, tai day, dai dién hop lé cua cac Bén da tién hanh ky két Hop

Doéng nay vao ngay, thang, nam f_ﬁ?'{ac ghi ¢ phan dau Hop Péng.

[ONG GIAM DAC TONG GIAM POC

Vo Meamk Quyon Vi Hoang Chuwong
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