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BAO CAO

KET QUA HOAT PONG SXKD NAM 2025, 5 NAM TU 2021-2025 VA KE HOACH
SXKD NAM 2026, 5 NAM TU 2026-2030
CUA CONG TY CO PHAN DPAU TU - XAY DUNG HA NOI

Kinh thwa : - Poan chu tich
- C4e Quy vi co dong
- Céc Quy vij dai biéu

A. TINH HINH CHUNG :
1. Thuan lgi :

- Ngay 29/5/2025, Quéc hdi ¢6 Nghi quyét sb 201/2025/QH15 va Nghi dinh
192/ND-CP ngay 01/7/2025 tao diéu kién giao Chu dau tu ddi véi cac du an xay
du*ng nha & x& hdi khi dy 4n d4 c6 Vin ban chép thuan chu truong dau tu (theo
Piéu 6, khoan 1 — ND 192); Céng ty di 1ap va nop hd so D& xuht thuc hién Nha ¢
x4 hoi tai phuong Ngoc Ha, thanh phd Ha Noi (trude déay 1a du an Nha & ban cho
CBCS Cong an quén Ba Dinh). Dy 4n dang dugc S¢ Xay dung thim dinh va 14y y

kién clia cac S& nganh lién quan.

- Ngay 30/11/2024, Quéc héi c6 Nghi quyet 56 171/2024/QH15 cho tb chirc
kinh doanh bét déng san duoc thuc hién du an vé thi diém thuc hién du én nha o
thuong mai thdng qua thda thuan vé& nhan quyén st dung dét hoic dang co quyen
sir dung dat. Cong ty da 1ap, n6p hd so va da dugec UBND Thanh phd Ha Noi chip
thuan tai Thong béo s6 884/TB-UBND déi véi du 4n Nha & bén cho can bd gido
vién Trudng Cao déng du lich.

- Ngay 24/6/2025, UBND Thanh phd di c6 Quyét dinh sb 3109/Qb-UBND
v/v Chép thuan Diéu chinh chu truong dy 4n cdng trinh cdy xanh thé duc thé thao

(CXTT).

- Ngay 24/6/2025, UBND Thanh phd da co Quyét dinh sb 3108/Qb-UBND
v/v Chép thuan Diéu chinh chii truong du 4n Khu d6 thi méi Trung Van.

2. Kho khan:

- Vén chu sé hiru Céng ty c6 han khéng dap tmg du theo qui dinh cho céc du
4n Cong ty dang trién khai.

- Tir cudi ndm 2019 dén hét ndm 2021 nén kinh t& anh huéng nhidu do dai
dich Covid 19.




- Céac du 4n cua Cong ty dang trong giai doan chudn bi du tu va da co du én
da duoc chép thudn chu truong dau tu, duoc diéu chinh ch truong dau tu, tién do
ridn khai cham do Thanh phd c6 nhidu thay déi co ché chinh sich vé quén 1y dau
tu, thay ddi chinh quyén 2 cép.

- Céng tac giai phéng mit bing gap rét nhiéu khé khin do thoi gian thuc hién
du 4n kéo dai, thay ddi c4n bd cua cac co quan quan ly, thay ddi m6 hinh chinh
quyén 2 cép, cong tac kién toan bd may chuyén trach cta chinh quyén dia phuong
anh huéng dén viéc thuc hién cia Cong ty.

B. KEET QUA CAC MAT HOAT DPONG NAM 2025 ; 5 NAM TU 2021-2025:

PHAN I: KET QUA HOAT PQONG SXKD NAM 2025

I. Cac chi titu SXKD nim 2025:
DVT : triéu dong

o g Ké hoach | Thuyc hién Ty 18
TT Cac chi tiéu hAm 2025 n:"u;n 202-5 TH/KH
1 | Téng gia tri SXKD 37.396 20.259 54,2%
2 | Tdng doanh thu (c6 VAT) 11.396 17.719 155%
3 Loi nhuén sau thué
L ; 4

II. Két qua thwe hién cic hoat dong SXKD nam 2025:
I1.1 . Khéi dw 4n:
1. Céng trinh Cdy xanh thé thao (CXTT) - KDT mdi Trung Vin
Quyét dinh Diéu chinh chu trwong ddu tu s6 3109/QD-UBND ngiy

21/6/2025 cia UBND Thanh phd Ha Noi vé Dy 4n Cong trinh céy xanh thé duc
thé thao (CXTT).

Cong ty dang trién khai péc thu tuc vé Quy hoach TMB rut gon, 18p Hb so
thiét ké co s¢ doi véi Dy an dong thoi thue hién chu truong cia Pai hoi dong co
déng Cong ty vé vige tim kiém d6i tac tham gia Hop téc dau tu thyuc hién Dy an.

2. Dy dn Dau tw xdy dung nha & d@é bdn cho gido vién truong Cao diing du lich
Ha Npi va cde doi tuwong co nhu cau khac :

Ngay 17/7/2025, UBND Thanh phé Ha Néi c6 Théng béo sb 884/TB-
UBND vé viéc Chép thuin cho t4 chire kinh doanh bt dong san duge thuc hién du
4n thi diém (dot 2) theo Nghi quyét s 171/2024/QH15 ngay 30/11/2024 cua Qubc
hoi vé thi diém thuc hién du 4n nha & thuong mai thong qua théa thuan vé nhén
quyén si dung d4t hoic dang ¢ quyén st dung dat;

Ngay 24/9/2025, Ban lanh dao Cong ty dd phé duyét To trinh s& 249/-
2025/TTr-CT vé& Ké hoach thuc hién du 4n theo hudng dan cua S& Nong nghiép va
MBbi truong tai Van ban sé 5743/SNNMT-QHKHSDD.
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Dy 4n di c6 danh muc trong danh muc du 4n phat trién nha & xa hoi cap
nhat giai doan 2021-2030 cua UBND thanh phé Ha Nbi.
3. Dw an Khu dé thi méi Trung Vin:

Ngdy 21/6/2025, UBND Thanh phd Ha Noi c¢6 Quyét dinh sé 3108/QD-
UBND vé viéc Diéu chinh chu trurong dau tu Dy 4n Dau tu xdy dung Khu db thi
mdi Trung Vin.

Du an co ban d& hoan thanh, da dua vao khai théc st dung trong nhidu nam

Cong ty dang lam viéc véi UBND phuong Dai Mb dé bédo cao, ra soat hé so
du an, kién toan hoi dong boi thuong ho tro tai dinh cu, T cong tac dé trién khai
cong viée tiép theo.

4. Dy an Nha & xd hji tgi phwong Ngoc Ha (trude ddy 1a du dn Nha & bdn cho
cdn bo chién sy cong an qudn Ba Dinh):

Ngay 10/9/2025, Ban lanh dao Céng ty dé cé To trinh s& 227/2025/TTr-CT
tlzinh HDQT‘ v/v Phé duyét hinh ’thlfl'C lya chon nha dau tu, tén du 4n, quy mo du an,
tong muc dau tu, tén du 4n va tién d6 thuc hién dy 4n.

. Ngay 20/01/2026, HDQT Céng ty da cd Nghj quyét sb 40/2026/NQ-1HDQT4
v€ viéc Phé duyét Hinh thirc Iva chon Nha dau tu, Tén du 4n, Quy md - Téng mirc
dau tu va Tién d6 thuc hién du 4n.

_ Ngay 05/02/2026, Cong ty cb phan Dau tu - X4y dung Ha N6i hoan thién hd
so dé xuat du an D‘ﬁu tu xdy dung nha & x4 hoi tai phuémg Ngoc Ha, thanh phd Ha
Noi (tén goi cli: Dau tu xay dung nha & cho cén bg chién s§ cong an quan Ba Pinh
va cac doi twong khic tai xtr dong Bao Van — phudng Ngoc Ha) ndp tai Trung tdm
hanh chinh c6ng thanh ph6 Ha Noi, m4 sd hd so H26.18-260205-170094.

’ Ngay 12/02/2026, So x4y dung Ha Noi dé c6 Vin ban s6 2258/SXD-PTDT
lay y kién S& Tai chinh, s& Quy hoach - Kién trac, S& Nong nghiép & Moi truong,
UBND phudng Ngoc Ha vé Ho so dé xuat du 4n.

5. Dy dan Khu do thi Trung Vin mé rong:

- Ngay 10/4/2024 UBNDTP di c6 Vin ban sb 1035/UBND-DT v/v chim dut
hj’éu lqc, thu hoi Van bél:l 2376/UBND-XDDT ngay 18/4/2008; Chéap thuén chu truong
dau thau lua chon Nha dau tu theo quy dinh.

- Ngay 12/8/2025 Cong ty d& c6 Vin ban sb 124/2025/CV-CT gui UBND Thanh
phd v/v Trien khai thure hién Dy dn Khu d6 thi Trung Vin mé rong tai phudng Dai Mo,
thanh pho Ha Noi.

- Ngay 10/09/2025, S¢ Xy dung da c6 Vin ban sb 11837/SXD-PTPT v/v tridn
khai thuc hi¢n Dy én Khu d6 thi Trung Vin mé rong tai phudng Pai M8, thanh phd Ha
NGi.

- Ngay 12/9/2025, Cong ty da c6 Vin ban sb 226/2025/CV-CT gui SO Xay dung
v/v Trién khai thuc hién Dy 4n Khu d6 th Trung Vin mé rong tai phuong Pai MJ,
thanh ph6 Ha N6i.

6. Dw dn Khu dit tai 76 An Duong:



Quyét dinh 3812/QD-UBND ngay 23/7/2024 ciia UBND thanh phé vé viéc
gia han thoi gian sir dung dat tai 76 An Duong (Khu dat da duge diéu chinh GCN
QSDD va gia han dén ndm 2029).

T4 chirc quan 1y va khai thac mit biing khu dét dé bu dép tién thué thué dat
xéc dinh lai tir ndm 2023 dén hét nam 2029.

I1.2 . Khéi XAy lap:
1. Céng trinh cdi tgo khu viee lam viée 76 An Duwong:

- Ngay 12/2/2025, HDQT dé c6 Nghi quyét phé duyét bd tri sap xép lai nha Nha
B1, B4, ddy 11 gian va ké hoach Lua chon nha thau thi cong sira chita nha Bl vanha 11
gian.

o Lap ké hoach, hd so moi thau; Ban hd so moi thdu; Cham thau; Lua chon nha
thau thi cong stra chita nha B1 vanha 11 gian.

- T chire thi cong, gidm sat, quan ly chit lugng; Nghiém thu, ban giao dua vao s
dung; Thanh quyét todn goi thau.

2. Cong tdc thu héi cong ng:

- Phéi hop véi Chu dau tu (BQLDA dau tu xdy dung CTGT TP Ha Noi) ky
phu luc hop dong Hang muc di chuyén céc cong trinh dién cao thé, ha thé doan Bao
tang dan tdc hoc — Vién Vit ly.

- Phéi hop véi BQLDA dau tu xay dung quin Tay HO 1am viéc v6i S& Tai
chinh v& viéc quyét toan von du én: cong trinh K& Ho Tay.

- Phéi hop v6i Ban QLDA Dau tu xdy dung cong trinh Giao théng TP Ha Noi
1ap hd so giam trir theo két ludn cua Thanh tra B0 x4y dung.

- Phéi hop véi Chu dhu tur (Ban quéan 1y ha tAng k¥ thudt thanh phd Ha Noi) vé
Quyét toan cdng trinh Nha mdy nude Gia Lam.

3. Cong trinh DTXD HTKT ngoai hang rao 02 dw dn thi diém xdy dung nha &
cho cong nhin thué tai xi Kim Chung:

- Phéi hop cing nha thdu (Cong ty CP Diu tu x4y dung Dan dung Ha N¢i) lam
quyét toan hgp dong xay lap va pha dg.

- Ra soat, kiém tra c4c hop dong tu vén thiét ké, giam sat thude goi thdu
113 . Khoi quén ly vaAn hanh sau diu tu:

1. Quan Iy khai thdc cho thué :

T‘iép tuc quan ly cho thu€ mat bing cac khu CC, Nha nbi s6 2 Toa chung cu
CT3, Téng 1 Toa chung cu CT4, Tang 1 chung cu 46 B Lac Trung.
2. Kinh doanh khai thdc dich vu do thi :

Tiép tuc thuc hién céc hgp dong dich vy véi cdc Ban quan trj toa nha. Tang
cudng cong téc gidm sat, cing cd nang cao chit luong dich vy, dua ra nhiéu giai
phap chim s6c khach hang, dép tmg cac yéu ciu cta cac Ban quan tri.



PHAN II: KET QUA HOAT PQNG SXKD 5 NAM TU 2021 -2025

DVT: triéu dé‘ng

§ 3
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PHAN III : KE HOACH SXKD NAM 2026:

I. Céc chi tiéu ké hoach SXKD:

DPVT: triéu dong

K& hoach nim 2026

TT Cac chi tiéu
1 | Téng gia tri SXKD 71515
2 | Tong doanh thu (c6 VAT) 19.015
3 Loi nhuén sau thué -2.350

IL. Ké hoach cic nhiém vu, cdng tic trong tam:

IL.1. Khéi dy 4n:

1. Cong trinh Cdy xanh thé thao (CXTT) - KDT méi Ti rung Vin.

an.

- Tim kiém déi tac c¢6 ning luc kinh nghiém tham gia hop tdc thuc hién Du

- Quy hoach téng mit bang rt gon dbi vé6i khu dat Dy 4n;

- Lap, thdm dinh, phé duyét Du 4n.




- Thit tuc vé thué dét - tinh tién sir dung dét.

- T chirc thi cdng x4y dung cdng trinh — Trién khai tu van hanh hodc tim
don vi cho thué véan hanh khai thac.
2. Dw dn Pau tw xdy dung nha ¢ dé bdn cho gido vién truwong Cao ding du lich
Ha Npi va cde doi twong cé nhu cau khdc.

- Phéi hop véi UBND phudng Nghia D6 ra soét, chuan xédc lai ranh gidi,
mbe gidi, dién tich tai Trich luc (ban v€) vi tri khu dat.

- Lam viéc v&i S& Nong nghiép va Mbi trudng dé kiém tra sy tring khép véi
ranh gidi cac dy an lién ke.

- Phéi hop v6i UBND phudmg Nghia D6 dé thyc hién vé myc tiéu, quy mo,
ranh gidi, dién tich du dn;

- Lam viéc véi Vian phong ding ky dAt dai dé nop lai Gidy chimg nhan

’ r

quyén st dung dAt; Dang ky bién dong trén Gidy chig nhan quyén sir dung da":it.
bang ky vao so dia chinh va thuc hién cdc nghia vu tai chinh phat sinh khi chuyén
nhuong quyén str dung dat.

- Lam viée véi S¢ Tai chinh dé doe huéng dén 14p, thim dinh ho so chép
thuan chu truong dau tu theo quy dinh.

- Lam viéc v6i S& Quy hogch - Kién triic va UBND phuong Nghia Do de
duoc huéng dan tb chirc 1ap, tham dinh, phé duyét quy hoach Tong mat bang.

- Thu tuc Giao dét, cho thué dat, chuyén muc dich sir dung dét theo quy dinh
hién hanh ctia phép luat vé dat dai.
3. Dw dn Khu do thi moi Trung Vin:

- Phéi hop véi Chinh quyén dia phuong dé kién toan Hoi ddng bdi thudng
GPMB doi véi Dy an.

- B4 tri ngudn vén & trién khai cong tac Dén bu GPMB.

- B4 trf ngudn vén dé trién khai thi cong tuyén D1.
4. Dy dn Nha ¢ xd héi tai phwong Ngoc Ha (trude ddy la dw an Nha ¢ ban cho
cdn bé chién sy céong an qudn Ba Dinh):

- Lam viéc véi UBND phudng Ngoc Ha, Ban quan ly dy an phudng Ngoc Ha
lam r& Quy hoach, tién dd thuc hién céc dy én dau tu xay dung céc tuyén duong
gln 6 dat du kién x4y dung nha & x4 hoi. P& xuét phurong 4n mé rong ranh giéi du
an d& két nbi ha tAng véi du 4n md rong ngach 86 ngd 279 dudng Doi Cén dé c6
1i tiép can du 4n, ddu néi ha tang;

- Theo bam céc S&, UBND phudng Ngoc Ha tham gia y kién theo V&n ban sb
3358/SXD-PTPT ngay 12/02/2026 cia S& Xay dung.

- Thué don vi tr van do dac, 1ap Quy hoach dé xay dung phuong 4n dau tur
theo pham vi ranh giéi diéu chinh va chi tiéu quy hoach theo huéng dan cta S&
Quy hoach - Kién tric.



- Hoan thién lai hd so d& xuét theo y kién cua cac S& nganh lién quan (néu
o),

- UBND thanh phé ra Quyét dinh chdp thuén chu truong dau tu déng thoi
chap thuan nha dau tu thuc hién du 4n nha & x& hoi.

- Trén co s& ndi dung Quyét dinh chép thuén chu truong dau tu cla Du an,
Cong ty co phan Pau tu - Xy dung Ha Nbi tiép tuc xay dung ké hoach cong viéc va
k€ hoach tai chinh dé trién khai Dy 4n.

5. Dy dn Khu dé thi Trung Viin mé rng:

- Gui Van ban dén HDND, UBND Thanh phé vé viéc ¢6 su chdng l4n du 4n
gilta cac Nha dau tu.

- Gri Van ban dé nghj Téng cdng ty PAu tu & phét tridn nha Ha Nai kién nghi
HDND thanh pho, UBND thanh pho trién khai Dy én Nha & x4 hoi theo hudng ““chap
thuén chi truong dau tu dong thoi giao Chu dau tur khong théng qua dau thau dbi véi
Du an”.

- Bam phén va ky Hop dong hop tac véi cac dbi tac c6 nang luc tai chinh.

- Pé xuit S& Xdy dung bdo co UBND thanh phé cap nhat Dy 4n vao Ké hoach
phét trién nha &, K€ hoach phét trién nha & xa hoi giai doan 2026 - 2030.

- Lap va trinh Chu truong dau tu Dy 4n trién khai theo hudng dan tai Nghj
dinh sb 192/ND-CP ngay 01/7/2025 quy dinh chi tiét Nghj quyét 201/2025/QH15
ctia Qudc hdi thi diem vé mdt s6 co ché, chinh sach dic thi phét trién nha ¢ x4 hoi.
6. Dy dn Khu dit tai 76 An Diwrong:

- Theo bam va lam viéc véi Vién Quy hoach - Xay dung Ha Noi, cdc Nha

dau tur tham gia dé xuit Dy 4n dé tim hiéu c4c thdng tin vé quy hoach diéu chinh */*
va dinh huéng trién khai, co ché trién khai déi véi Dy 4n Truc Dai 16 canh quan /<

song Hong.

- Trén co s& d6 dé xuét phuong 4n trién khai dbi véi Khu dét 76 An Duong.
7. Dw dn Pau tw xdy dung céng trinh Ha n:“fng ky thudt xi Kim Chung, huyén
Dong Anh:

- Xong tham dinh quyét todn chi phi dén bi GPMB.

- Hoan chinh quyét toan duy 4n.
I1.2. Khoi xay Iip:

Tiép tuc 1am viée véi cac Chu dép tu vé quyét toan cong trinh, thu hdi cong
ng, chu trong céc cong trinh ¢ ngudn vén Ngan sach cap.
IL3 . Khoi quén ly van hanh sau dau tw:

1. Quan Iy khai thdac cho thué :

T:iép tuc quan ly cho thué mat bing céc khu CC, Nha z}éi s6 2 Tda chung cu
CT3, Tang 1Toa chung cu CT4, Tang 1 khu chung cu 130 Déc Ngit, Tang 1 chung
cu 46 B Lac Trung .




2. Kinh doanh khai thdc dich vu do thi :

Tlep tuc thuc hién cac hop dong dich vu véi cac Ban quan tri toa nha . Tiép
tuc tim kiém va d4u thau dich vu cac toa nha khéc dé nang cao chét lugng quén ly
dich vu, canh tranh dugc véi cdc don vi khac.

I11. Ké hoach céc td chire doan thé, phong trao thi dua, hoat djng tir thién x4a
hoi:

. Trong nam 2025, Cong ty phéat dong phong trao ung ho d(‘“)ng bao bi 10 lut tai
mién Trung véi mic dong gop 1 ngay luong/1 CBNV.
PHAN 1V : KIt HOACH SXKD 5 NAM TU 2026 -2030

1. Muc tiéu, nhiém vu SXKD 5 nam tir 2026-2030 :

- Muc tiéu chinh trong nhitng nam téi la Cong ty tiép tuc tép trung phét trién
Linh vuc dau tu dy 4n.

- Néang cao Vén chu hitu cia Cong ty dap img nhu cdu theo quy dinh dé tiép
tuc thuc hién céc du an.

- Tiép tuc nang cao ning luc dé duy tri , phat trién hé théng kinh doanh dich

vu do thi tai cdc toa nha do Cong ty lam chu déu tu va céc du an khéc.
- Pam bao duy tri 6n dinh cong viéc, mirc thu nhép cho can b nhan vién.
Pam bao thu nhép on dinh t6i thidu 11.000.000 ddng/ngudi/thang.

2.Céc chi tiéu ké hoach SXKD 5 nim tir 2026- 2030 :
PVT: triéu dong

TT | _ Chitiéu 2026 2027 2028 2029 2030 | Téng con
Er(:;fgg]am' san 77515 | 464.670 | 410327 | 303.736| 29.776 | 1.286.024
;{l?l“gg‘amdoanh 19.015 | 31.072 | 639.165 | 1.602.967 | 93.070 | 2.354.217
Loi nhuan sau thué 2350 6.725| 7.610| 65560 136.571 214.116

Trén day la bao cdo tinh hinh Thyc hi¢gn SXKD ndm 2025; 5 nam 2021-2025
va KHSXKD niam 2026; 5 nam 2026-2 030 cua Ban diéu hanh.

Trén trong cam on!

Noi nhén: OPON
- Nhu kinh giri; 7" CONG TY
- Hoi déng quan tri. _ GOPHAN
- Luu P6, P1 A




